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บทที่ 1 

บทนำ 

 โครงการอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ ตั้งอยู่ที่ 536 แขวงดินแดง  เขตดินแดง 

กรุงเทพมหานคร ของบริษัท 141 เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำกัด  ที่อยู่ ทาวเวอร์ ทองหล่อ ชั้น 

18 ซ  ทองหล่อ.10 ถนน สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือเขตวัฒนา กรุงเทพฯ10110 

                    ซึ่งโครงการดำเนินการก่อสร้างอาคาร คสล.สูง 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร มีพื้นที่ รวม  3 ไร่  18 

ตารางวา  มีพื้นที่ใช้สอยรวม  12,544.52 ตารางเมตร  

 โครงการ มาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์  ตั้งอยู่ ที่  536 ถนนรัชดาซอย 3  แขวงดินแดง  เขตดินแดง 

กรุงเทพมหานคร  มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น  336  ห้อง  ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัย 335  ห้อง และห้องชุด

พาณิชย์  1 ห้อง  ที่จอดรถยนต์  157  คัน  พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวก เช่น สระว่ายน้ำ คลับเฮาส์ ห้องฟิตเนส 

และพื้นที่สีเขียว นับเป็นการเพ่ิมทางเลือกให้แก่ผู้ที่พักอาศัย ที่มีระบบสาธารณูปโภค และสิ่งอำนวยความสะดวก

ครบครันทั้งนี้ ผู้พักอาศัยสามารถเลือกเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัว  และรถไฟฟ้า MRT สถานีพระราม 9  ซึ่งอยู่

ห่างจากโครงการประมาณ 1.1 กิโลเมตร ผู้พักอาศัยสามารถเดินเท้าไปยังโครงการได้โดยสะดวก หรือมอเตอร์ไซค์

รับจ้างบริเวณด้านหน้า ฟอร์จูน ซึ่งมีความสะดวกในการเดินทาง สามารถลดการใช้รถยนต์ส่วนตัวได้ ตอบสนอง

กับการใช้ชีวิตประจำวันของผู้พักอาศัยในปัจจุบัน 

 ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดทำรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนของการขอ

อนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภท และขนาดของ

โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ

ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลการะทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2552 ที่กำหนดให้อาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 

4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการ ซึ่งโครงการได้

ดำเนินการจัดทำรายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส 1009.5/15399 ลง

วันที่  18 ธันวาคม  2558  

(สำเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 2) 
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 ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจาก สผ.บริษัทฯ มีหน้าที่
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนด
ไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบและส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการให้ สผ.และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องรับทราบเป็นประจำปีละ 2 ครั้ง ทั้งในระยะการก่อสร้างและระยะดำเนินการ  บริษัท เมเจอร์ ดี
เวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำกัด  จึงได้มอบหมายให้บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร๊อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ 
จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทบริหารอาคารชุดเข้ารับหน้าที่ในระยะเปิดดำเนินการ โดยเริ่มดำเนินการรับมอบงาน
ระบบอาคาร ตั้งแต่เมื่อมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ ในวันที่  28 
กุมภาพันธ์ 2561  โดยในการรับมอบงานระบบอาคารประกอบด้วยการตรวจสอบระบบและทดลองใช้งาน
เพื่อสามารถใช้ได้จริง   มีการฝึกอบรมความรู้เกี่ยวกับระบบต่างๆของเครื่องจักรทั้งหมดภายในอาคาร มี
การแจ้งขอให้แก้ไขหากพบข้อบกพร่องและตรวจสอบหลังจากแก้ไขแล้ว  เพื่อจะได้สามารถรับมอบงาน
ระบบต่างๆอย่างครบถ้วน และดำเนินการบำรุงรักษาระบบต่างๆและเครื่องจักรทั้งหมดต่อไป เพื่อการใช้
งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ และมีอายุการใช้งานยาวนาน 

โดยในลำดับต่อมา บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร๊อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัท
บริหารอาคารชุดเข้ารับหน้าที่ในระยะเปิดดำเนินการ ได้จัดทำและส่งรายงานวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ (EIA) ตามลำดับ 

1.  เลขรับ 42942 วันที่ 29 สิงหาคม 2562 เวลา  09.14 น. ซึ่งเป็นการรายงานการวิเคราะห์กระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ ของช่วงครึ่งปีแรก 2562 (เดือนมกราคม - มิถุนายน 2562) 

2. จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะเปิดดำเนิน การ ช่วงเดือนกรกฏาคม - ธันวาคม 
2562   ซึ่งได้จัดทำรายงานดังกล่าวนำส่งต่อกรมศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ลงวันที่ 13 
มกราคม 2563 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที่ 570/63 ลงวันที่ 13 มกราคม 2563  

3. จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะเปิดดำเนิน การ ช่วงเดือนมกราคม  - มิถุนายน 
2563 ซึ่งได้จัดทำรายงานดังกล่าวนำส่งต่อกรมศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ลงวันที่ 22 
กรกฎาคม 2563 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที่ 872 ลงวันที่ 17 กรกฎาคม 2563 

4. จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะเปิดดำเนิน การ ช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 
ปี 2563 ซึ่งได้จัดทำรายงานดังกล่าวนำส่งต่อกรมศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 เลขรับเรื่อง ก
110/64 ลงวันที ่ 22 มกราคม 2564 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที ่ 8770 ลงวันที ่ 20 
มกราคม 2564 

5. จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะเปิดดำเนิน การ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน ปี 
2564  ซึ ่งได้จัดทำรายงานดังกล่าวนำส่งต่อกรมศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ลงวันที ่ 1 
กรกฎาคม 2564 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที่ 7153 ลงวันที่ 1 กรกฎาคม 2564 
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(สำเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 1) 

วัตถุประสงค์ของการทำรายงาน 

 เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงเปิดดำเนินการ 

โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำกัด   

ช่วงครึ ่งปีแรก 2566 ระหว่าง มกราคม - มิถุนายน ปี 2566 โดยจะต้องส่งรายงานภายในวันที ่ 31 

กรกฏาคม 2566  

1.1 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ที่ตั้งและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 1.ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์   ประกอบไปด้วยอาคารคลส. ขนาดความสูง 8 ชั้น 

และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 3 อาคาร มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 336 ห้องชุด ประกอบด้วย ประกอบด้วย  

ห้องชุดพักอาศัย 335  ห้อง และห้องชุดพาณิชย์  1 ห้อง  ตั้งอยู่ที ่  536 แขวงดินแดง  เขตดินแดง 

กรุงเทพมหานคร (แสดงดังรูปประกอบ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการดำเนินการบนโฉนดที่ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร รวมจำนวน 2 โฉนด มีพื้นที่รวม 3 ไร่ 18 

ตารางวา    สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นที่โครงการ เป็นพื้นที่ราบ ระดับเท่ากับถนนรัชดาซอย 3   ฝั่ง
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ตรงข้ามโครงการ เป็นร้านอาหารตามสั่ง  ร้านทอง ด้านซ้ายโครงการปัจจุบันมีเป็นที่ตั้งของ ร้านทำผม 

ร้านสะดวกซื้อ 7/11  ร้านอาหารต่างๆ  

 พื้นที่โดยรอบมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพักอาศัย  บ้านพักอาศัย พ้ืนที่ก่อสร้าง ร้านค้า 

ตึกแถว และมีอาณาเขตติดต่อกับพื้นที่อ่ืนโดยรอบ ดังนี้  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศเหนือ ติดกับ ซอยอยู่เจริญเเยก 9 

 ทิศใต้  ติดกับ ซอยทางเข้าโครงการ (รัชดาซอย 3) 

 ทิศตะวันออก ติดกับ ซอยรัชดา 3 เเยก 4 

 ทิศตะวันตก ติดกับ ซอยรัชดา 3 เเยก 6 
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ด้านทิศเหนือ 

 ติดกับ  ซอยอยู่เจริญเเยก 9 

ทิศตะวันออก  

ติดกับ ซอยรัชดา 3 เเยก 4 

ทิศตะวันตก  

ติดกับ ซอยรัชดา 3 เเยก 6 

ทิศใต้  

ติดกับ ซอยทางเข้าโครงการ (รัชดาซอย 

3) 
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2.การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

การคมนาคมเข้าสู่พื ้นที่โครงการสามารถเดินทางได้ 3 วิธี ได้แก่ การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทาง

รถยนต์ รถโดยสารสาธารณะ มอเตอร์ไซค์ และรถไฟฟ้า MRT สถานีพระราม 9  มีรายละเอียดดังนี้ 

1. การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางถนน 
ในการเดินทางโดยรถยนต์เพื่อมายังพ้ืนที่โครงการจะใช้ถนนรัชดา  เป็นเส้นทางสายหลักมี
ดังนี้ 
1.1 เดินทางมาจากแยก พระราม 9 ฝั่งขาออก มุ่งหน้าเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษก เมื่อข้ามแยก

พระราม 9 เบี่ยงซ้ายเล็กน้อย เพื่อเลี้ยวเข้าสู่ถนนรัชดาซอย 3 ด้านซ้ายมือ  ขับเข้าถนน

รัชดาซอย 3 ขับตรงไปประมาณ 300 เมตร เมื่อพบ 7/11 แรกด้านขวามือ ชะลอรถ 

โครงการอยู่ทางขวามือ 

1.2  เดินทางด้วยถนนวิภาวดีรังสิต มุ่งหน้าสู่ สามเหลี่ยมดินแดง ชิดซ้ายและเลี้ยวซ้ายแยก

สามเหลี ่ยมดินแดง  เข้าสู ่ถนนดินแดงขับตรงต่อไปประมาณ 900 เมตร จนถึงแยก

พระราม 9 เลี้ยงซ้ายเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษก  เบี่ยงซ้ายเล็กน้อย เพื่อเลี้ยวเข้าสู่ถนนรัชดา

ซอย 3 ด้านซ้ายมือ  ขับเข้าถนนรัชดาซอย 3 ขับตรงไปประมาณ 300 เมตร เมื่อพบ 

7/11 แรกด้านขวามือ ชะลอรถ โครงการอยู่ทางขวามือ 

2. การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า MRT 

โครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า MRT สถานีพระราม 9  มีระยะห่างจากพื้นที่โครงการ

ประมาณ 1.1 กิโลเมตร เมื่อลงจากรถไฟฟ้า MRT ทางออกที ่2  บริเวณหน้าห้างสรรพสินค้า

ฟอร์จูน ทาว์น   และต่อมอเตอร์ไซค์รับจ้าง บริเวณหน้าห้างสรรพสินค้าฟอร์จูน หรือผู้พัก

อาศัยภายในโครงการสามารถเดินเท้ามายังพ้ืนที่โครงการได้โดยสะดวก 

ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

 

1. ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ เป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งจัดเป็นอาคาร คสล. 8 

ชั้น จำนวน 3 อาคาร มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น  336  ห้อง  ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัย 335  

ห้อง และห้องชุดพาณิชย์  1 ห้อง  พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกและบริการ เช่น ห้องออกกำลัง

กาย สระว่ายน้ำ สวนหย่อม ที่จอดรถยนต์  และห้องชุดมีรายละเอียดขนาดดังต่อไปนี้ 
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1) ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 335 ห้อง ดังนี้ 

▪ ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน  29-41 ตร.ม.  จำนวน 268 ห้อง 

▪ ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน 50-74 ตร.ม.  จำนวน   67 ห้อง 

2) ห้องชุดพาณิชย์ (ร้านค้า) บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A จำนวน 1 ห้อง ขนาดพื้นที่ 
26.74 ตารางเมตร 

2. กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 
กิจกรรมกการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพักอาศัย และการพักผ่อนเป็นหลัก 
พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวก และบริการที่มุ่งเน้นสำหรับการใช้ชีวิตสมัยใหม่ในเมืองหลวง มี
ขนาดพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารโครงการ เท่ากับ 25,073 ตารางเมตร (ตัวเลขนี้คือพื้นที่
ห้องชุดทั้งหมด) ซึ่งมรีายละเอียดดังแสดงในตาราง 

ตารางขนาดพื้นที่ใช้สอยและกิจกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร โครงการอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิ

เด้นท ์

ชั้นที ่ กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพื้นที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 
อาคารA มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยจำนวน 84 ห้อง  
ชั้นที่ ใต้
ดิน B2 

ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็น บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องเครื่องงานระบบ 
ห้องเครื่องป้ัมห้องเครื่องพัดลม ที่จอดจำนวน 19คัน 

864 

ชั้นที่ ใต้
ดิน B1 

ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็น บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องเครื่องงานระบบ 
ห้องเครื่องป้ัมห้องเครื่องพัดลม ที่จอดจำนวน 14คัน 

852 

ชั้นที่1 ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นโถงต้อนรับ ห้องสำนักงานนิติบุคคล ห้องชุด
เพื่อใช้ประโยชน์เป็น สำนักงาน จำนวน 1 ห้อง บันได โถงลิฟต์ 
ทางเดิน ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน้ำ ห้องเครื่องป๊ัม ห้องเครื่องไฟฟา 
สระว่ายน้ าห้องอ่านหนังสือ และท่ีจอดรถจักยายนต์ 6 คัน 

886 

ชั้นที่ 2 - 8 ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้อง
ชุดพักอาศัยชั้นละ จำนวน 12 ห้อง รวมจำนวนห้องชุดพักอาศัย 84 
ห้อง 

3,969 

อาคารB มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยจ านวน 120 ห้อง  
ชั้นที่ ใต้
ดิน B2 

ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็น บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องเครื่องงานระบบ 
ห้องเครื่องป้ัมห้องเครื่องพัดลม ที่จอดจำนวน 46คัน 

1,392 
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ชั้นที่ ใต้
ดิน B1 

ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็น บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องเครื่องงานระบบ 
ห้องเครื่องป้ัมห้องเครื่องพัดลม ที่จอดจำนวน 34 คันและท่ีจอดรถ
จักยายนต์ 6 คัน 

1,461 

ชั้นที่ 1 - 8 ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้อง
ชุดพักอาศัยชั้นละ จำนวน 15 ห้อง รวมจำนวนห้องชุดพักอาศัย 
120 ห้อง 

7,011 

อาคารC มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยจ านวน 131 ห้อง  
ชั้นที่ ใต้
ดิน B2 

ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็น บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องเครื่องงานระบบ 
ห้องเครื่องป้ัมห้องเครื่องพัดลม ที่จอดจำนวน 17 คัน  

914 

ชั้นที่ ใต้
ดิน B1 

ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็น บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องเครื่องงานระบบ 
ห้องเครื่องป้ัมห้องเครื่องพัดลม ที่จอดจำนวน 23คันและท่ีจอดรถจัก
ยายนต์ 12 คัน 

932 

ชั้นที่ 1  ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้อง
ชุดพักอาศัย จำนวน16  ห้อง  

905 

ชั้นที่ 2-4 ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้อง
ชุดพักอาศัยชั้นล่ะ17ห้อง จำนวน68  ห้อง 

3,364 

ชั้นที่ 5-8 ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้อง
ชุดพักอาศัยชั้นล่ะ16ห้อง จำนวน64  ห้อง 

4,205 

รวมพื้นที่
ใช้สอย

ของอาคาร
ทั้งหมด 

25,073 ตารางเมตร 
ขนาดพื้นที่ใช้สอย 

(ตร.ม.) 

 

ที่มา: บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำกัด   
3. ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัยท้ังหมด 

โครงการอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  เมื่อวันที่  28  
กุมภาพันธ์ 2561 โดยจัดให้มีห้องสำนักงานนิติบุคคล อยู่บริเวณชั้นที่ 1 มีพื้นที่ประมาณ  26 
ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ัดให้มีทรัพย์ส่วนกลาง มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

▪ สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย ห้องเซาว์น่า  บริเวณคลับเฮาส์  
▪ ห้องพักขยะประจำชั้นแต่ละชั้น และห้องพักขยะรวม ประกอบด้วย ห้องพักขยะแห้ง 

และห้องพักขยะเปียก บริเวณอาคาร A 
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▪ พื้นที่จอดรถยนต์ของโครงการ จำนวน 157 คัน ทางว่ิงภายในอาคารและรอบ
โครงการ 

▪ ห้อง Mail Box 
▪ ห้องคลับเฮาส์ 
▪ ห้องอบซาวน่า 
▪ ห้องออกกำลังกาย 
▪ บาร์บีคิวโซน 
▪ ที่จอดรถจักรยาน 
▪ ที่จอดรถบิ๊กไบค์ 
▪ ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน พร้อมท่อ อุปกรณ์ เละเครื่องสูบน้ำประปา 
▪ ถังบำบัดน้ำเสียรวม พร้อมอุปกรณ์ 
▪ ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางพร้อมอุปกรณ์ 
▪ พื้นที่สีเขียวบริเวณโดยรอบ และบนคลับเฮาส์ชั้นดาดฟ้า 
▪ ห้องควบคุม ห้องแม่บ้าน ห้อง รปภ. ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องปั้ม ห้อง

จดหมาย ห้อง MDB ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำส่วนกลาง  
▪ โถงต้อนรับ โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และทางเดิน

ภายในอาคาร  
▪ โครงสร้าง และสิ่งก่อสร้าง เพื่อความม่ันคง และเพื่อป้องกันความเสียหายต่อตัว

อาคารชุด เสาเข็มฐานราก เสาคาน ตามหลักวิศวกรรม 
▪ ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกอาคาร พร้อมระบบควบคุม ระบบป้องกันฟ้าผ่า ระบบ

ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ปั้มน้ำดับเพลิง และเครื่องอัดอากาศ (ไม่ม่ันใจ) ระบบป้องกัน
อัคคีภัยของอาคาร ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) พร้อมอุปกรณ์ 

4. จำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
จำนวนผู้พักอาศัยในโครงการ ประเมินจากจำนวนห้องพักอาศัยท้ังหมดของโครงการ และ
จำนวนพนักงานภายในโครงการ ดังนี้ 

 สถานะผู้พักอาศัยอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ ประจำวันที่ 1 มิถุนายน 2566 

                     1. ปัจจุบันมีผู้พักอาศัยแล้ว รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
ห้องชุดทั้งหมด  335  ห้อง 
ห้องชุดพาณิชย์     1  ห้อง 
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เจ้าของร่วมพักอาศัย      153      ห้อง 
ผู้เช่าพักอาศัย              133  ห้อง 
ห้องว่าง                       49                 ห้อง 

 2. มีผู้พักอาศัยจำนวน    399                 คน 
ลักษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 
 รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

 โครงการอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ เป็นอาคาร คสล. 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร มีจำนวน
ห้องชุดทั้งสิ้น  336  ห้อง  ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัย 335  ห้อง และห้องชุดพาณิชย์  1 ห้อง  ทุก
ดีไซน์เพื่อตอบทุกความต้องการในการใช้ชีวิตของผู้บริหารยุคใหม่ ลงตัวในทุกรายละเอียดทั้งด้านคุณค่า
และความมีเอกลักษณ์เฉพาะ เหมาะสมกับคุณลักษณะที่โดดเด่นของผู้อาศัยที่ต้องการเลือกสิ่งที่ดีที่สุดให้
ตัวเองอยู่เสมอ โดยมีแนวคิดการออกแบบอาคารโครงการดังนี้ 

ที่มาของการออกแบบภายในที่สะท้อนให้เห็นถึงความสมดุลของชีวิตสมัยใหม่และความคลาสสิก
ร่วมสมัยอย่างลงตัว สัมผัสความพิเศษนี้ได้จากวัสดุสิ ่งทอชั้นเลิศที่บรรจงคัดสรรมาอย่างดี รวมไปถึง
เครื่องประดับตกแต่งที่มีสไตล์ แสดงให้เห็นถึงความโดดเด่นเหนือระดับของผู้อาศัยที่หลงรักการใช้ชีวิต
แบบทันสมัย แต่ก็ยังคงความมีเอกลักษณ์เฉพาะตัวเอาไว้อย่างมีสไตล์ โครงการมาเอสโตร 03 เรสซิเดน้ท์ 
ถ่ายทอดแรงบันดาลใจนี้ลงบนงานสถาปัตยกรรมได้อย่างงดงาม สามารถคงความคลาสสิกมีระดับของส
เน่ห์แห่ง Maestro ไว้ได้อย่างดีเยี่ยม 

ระบบสาธารณูปโภค 

 ถนน การจราจรภายใน และลานจอดรถ 
1) ถนน  และการจราจรภายในพื้นที่ 

1.1) ถนนทางเข้า-ออกโครงการ มีจำนวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร เชื่อมกับ
ถนนรัชดาภิเษกซอย 3 ซึ่งอยู่ในการดูแลรับผิดชอบของสำนักงานเขตดินแดง 

1.2) ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีขนาดทางรถ
ว่ิงกว้าง 6.00 เมตร จัดให้มีการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) 

 

2) ที่จอดรถยนต์ 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 157 คัน ขนาดพื้นที่จอดรถ มีขนาด 2.4x5.0 เมตร 
สำหรับที่จอดรถที่ตั้งฉากกับทางรถว่ิง และมีขนาด 2.4x6.0 เมตร สำหรับท่ีจอดรถขนาน
กับทางว่ิง ซึ่งเพียงพอตามข้อกำหนด (ตามข้อกำหนดต้องจัดให้มีไม่น้อยกว่า 157 คัน) มี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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▪ ชั้นที่ B1 มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 75 คัน  
▪ ชั้นที ่B2 มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 86 คัน  
▪ รวมทั้งหมด 163 ช่องจอด 
▪ จัดให้มีการติดกระจกนูน บริเวณจุดเสี่ยง เพื่อช่วยลดการเกิดอุบัติเหตุ 

น้ำใช้ 

1) แหล่งน้ำใช้ 
 

โ ค ร งก า ร MAESTRO 03 RESIDENCE ซึ่ง ตั้งอยู่ที่ซ อ ย รั ช ด า ภิ เ ษ ก 3 ถนน
รัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร ขอรับบริการน้ำประปาจาก
สํานักงานประปา สาขาพญาไท ซ้ึงมีท่อประธานเชือมต่อไปยังชั้นใต้ดินพร้อมติดตั้งมิเตอร์
น้ำ ด้วยท่อน้ำประปา ขนาด 4 นิ้ว (ประมาณ 100 มิลลิเมตร   (เก็บไว้ในถังเก็บน้ำส่งน้ำ ใต้
ดิน 2อาคารละ 2ถัง โดยสํารองน้ำกักเก็บอาคาร A เท่ากับ 70.93 ลูกบาศก์เมตร สํารอง
น้ำกักเก็บอาคาร B เท่ากับ 139.78ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ำกักเก็บ อาคาร C เท่ากับ 
113.98ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรกักเก็บถังเก็บน้ำใต้ดิน 324.69ลูกบาศก์เมตร โดย
ติดตั้ง เครื่องสูบน้ำทีมีแรงดัน 50เมตร ขนาด 8.4กิโลวัตต์ จากนั้นจึงสูบแล้วกระจายไป
ยังสู่ห้องพักในโครงการ ต่อไป ทั้งงนี้ สํานักงานประปาสาขาพญาไทได้ออกใบรับรองการ
จ่ายน้ำให้กับโครงการ 
 

2) ปริมาณการใช้น้ำ 
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น้ำของโครงการส่วนใหญ่ มาจากการอุปโภค  -บริโภค  ของผู้พัก
อาศัย ได้แก่ การใช้น้ำในส่วนอาบน้ำ น้ำชักโครก และการใช้น้ำห้องน้ำ ห้องส้วม ห้อง
ออกกําลัง กาย สํานักงาน และส่วนอ่ืนๆ เป็นต้น โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

อาคาร A จํานวนห้องพักอาศัย 84 ห้อง 
(1) ปริมาณน้ำใช้จากห้องพัก 

จํานวนห้องพัก พื้นที่ไม่เกิน 35 ตร .ม  . 84 ห้อง 
จํานวนผู้เข้าพัก 294 คน 
อัตราการใช้น้ำห้องพัก 200 ลิตร/วัน/คน 
ปริมาณความต้องการใช้น้ำการใช้น้ำห้องพัก 58.8 ล.บ/ ม./วัน 

(2) ปริมาณน้ำใช้จากห้องชุด )เจ้าของโครงการ (  
จํานวนพนักงาน 4 คน 
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อัตราการใช้น้ำ 75 ลิตร/วัน/คน 
ปริมาณความต้องการใช้น้ำ 0.3 ล.บ/ ม./วัน 

(3) ปริมาณน้ำใช้จากพนักงานประจําโครงการ 
จํานวนพนักงานโครงการ รวมผู้ประสานงาน 12 คน 
อัตราการใช้น้ำ 75 ลิตร /คน/วัน  
ปริมาณการใช้น้ำในส่วนพนักงาน 0.90 ลบ  .ม./วัน  

(4) ปริมาณน้ำใช้จากห้องซัก อบ รีดของโครงการ 
จํานวนเครืองซักผ้า 2 เครือง 
อัตราการใช้น้ำ 3,000 ลิตร /เครอืง/วัน  
ปริมาณการใช้น้ำในส่วนห้องซัก อบรีด 6.0 ล.บ/ ม./วัน 

(5) ปริมาณน้ำใช้สําหรับรดน้ำต้นไม้ 
พื้นทีสีเขียวชั้นล่าง 294 ตร .ม.  
อัตราการใช้น้ำ 1.70 ลิตร /ตร.ม) . 2 รอบ / วัน 
ปริมาณการใช้น้ำาสําหรับรดน้ำต้นไม้ 1.0 ล.บ/ ม./วัน 

(6) ปริมาณน้ำใช้สําหรับห้องพักมูลฝอย 2.0 ลบ .ม./วัน  
ปริมาณการใช้น้ำของอาคาร A เท่ากับ 69 ลูกบาศก์เมตร 

                     อาคาร B จํานวนห้องพักอาศัย 120 ห้อง 
(1) ปริมาณน้ำใช้จากห้องพัก 

จํานวนห้องพัก พื้นที่ไม่เกิน 35 ตร .ม . 104 ห้อง 
จํานวนผู้เข้าพัก 375 คน 
จํานวนห้องพัก พื้นที่เกิน 35 ตร .ม . 16 ห้อง 
จํานวนผู้เข้าพัก 80 คน 
อัตราการใช้น้ำห้องพัก 200 ลิตร/วัน/คน 
ปริมาณน้ำใชใ้นส่วนห้องพักของโครงการ 91 ล.บ ม./วัน 

(2) ปริมาณน้ำใช้จากพนักงานประจําโครงการ 
จํานวนพนักงานโครงการ 12 คน 
อัตราการใช้น้ำ 75 ลิตร เครือ่ง/วัน 
ปริมาณการใช้น้ำในส่วนพนักงาน 0.90 ลบ .ม./วัน  

(3) ปริมาณน้ำใช้จากห้องซัก อบ รีดของโครงการ 
จํานวนเครืองซักผ้า 2 เครือง 
อัตราการใช้น้ำ 3,000 ลิตร เครือ่ง/วัน 
ปริมาณการใช้น้ำในส่วนห้องซัก อบรีด 6.0 ล.บ/ ม./วัน 

(4) ปริมาณน้ำใช้จากห้องออกก าลงักาย 
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จํานวนผู้เข้าใช้บริการ 76.6 คน 
อัตราการใช้น้ำ 30 ลิตร /คน/รอบ  
ปริมาณการใช้น้ำในห้องออกกำลังกาย 2.37 ล.บ ม./วัน 
ปริมาณน้ำใช้จากสระว่ายน้ำ 
สระว่ายน้ำพื้นที 120 ตร .ม .  
อัตราการใช้น้ำ 4.88 มม./วัน 
ปริมาณการใช้น้ำในส่วนสระว่ายน้ำ 0.59  ล.บ/ ม./วัน 

(5) ปริมาณน้ำใช้สําหรับรดน้ำต้นไม้ 

พื้นทีสีเขียวชั้นล่าง 455 ตร .ม  

อัตราการใช้น้ำ 1.70 ลิตร /ตร.ม) . 2 รอบ/วันปริมาณใช้น้ำรดน้ำต้นไม้ 1.55 ลบ  .ม./

วัน  

ปริมาณน้ำใช้สําหรับห้องพักมูลฝอย 2.0 ล.บ/ ม./วัน 

(6) ปริมาณการใช้น้ำของอาคาร B เท่ากับ 104.39 ลูกบาศก์เมตร 
                    อาคาร C จํานวนห้องพักอาศัย 131 ห้อง 

(1)   ปริมาณน้ำใช้จากห้องพัก 

จํานวนห้องพัก พื่นทีไม่เกิน 35 ตร .ม  . 108 ห้อง 

จํานวนผู้เข้าพัก 399 คน   

จํานวนห้องพัก พื่นทีเกิน 35 ตร .ม . 23 ห้อง 

จํานวนผู้เข้าพัก 115 คน 

อัตราการใช้น้ำห้องพัก 200 ลิตร/วัน/คน 

ปริมาณน้ำใช้ในส่วนห้องพักของโครงการ 102.8 ล.บ/ ม./วัน 

(2)    ปริมาณน้ำใช้จากพนักงานประจําโครงการ 

 จํานวนพนักงานโครงการ รวมผู้ประสานงาน 12 คน 

 อัตราการใช้น้ำ 75 ลิตร/วัน/คน 

ปริมาณการใช้น้ำในส่วนพนักงาน 0.90 8 ล.บ/ ม./วัน 

(3)    ปริมาณน้ำใช้จากห้องซัก อบ รีดของโครงการ 

 จํานวนเครืองซักผ้า 2 เครือง 

อัตราการใช้น้ำ 3,000 ลิตร /เครือง/วัน  

ปริมาณการใช้น้ำในส่วนห้องซัก อบรีด 6.0 8 ล.บ/ ม./วัน 

(4)    ปริมาณน้ำใช้สําหรับรดน้ำาต้นไม้ 
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พื่นที่สีเขียวชั้นล่าง 484 ตร .ม .  

อัตราการใช้น้ำ 1.70 ลิตร /ตร.ม) . 2 รอบ/วัน 

ปริมาณการใช้น้ำสําหรับรดน้ำต้นไม้ 1.65 8 ล.บ/ ม./วัน 

(5)    ปริมาณน้ำใช้สําหรับห้องพักมูลฝอย 2.0 8 ล.บ/ ม./วัน 

ปริมาณการใช้น้ำของอาคาร C เท่ากับ 107.65 ลูกบาศก์เมตร 

ดังนั้น ปริมาณความต้องการใช้น้ำทั้งหมดของโครงการ เท่ากับ 281.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

3) ระบบจ่ายน้ำของโครงการ 

โครงการใช้ระบบจ่ายน้ำด้วยปั้มนน้ำแรงดัน ขนาด 70 แกลลอนต่อนาที จํานวน

อาคารละ 3 ตัว สลับการทํางานตามปริมาณความต้องการน้ำของห้องพัก มีอัตราการจ่ายน้ำ  

16 ลูกบาศก์เมตรอัตราจ่ายน้ำสูงสุด 48 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

          1.) การประเมินน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล แหล่งกําเนิดน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วน

ห้องพักอาศัย   สํานักงานนิติบุคคล และส่วนอํานวยความสะดวกอืนๆ ภายในโครงการ ปริมาณน้ำเสียและสิ่ง

ปฏิกูล ประเมินได้จากปริมาณน้ำใช้คิดอัตราการเกิดน้ำเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้สำนักงานนโยบาย 

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2542) โดยความต้องการน้ำใช้ของทั้งโครงการเท่ากับ 281.04 

ลูกบาศก์เมตร ไม่รวมน้ำ รดน้ำต้นไม้และสระว่ายน้ำเท่ากับ 274.48 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะมีปริมาณ น้ำเสีย 

เท่ากับ 219.58 ลูกบาศเมตร/วันหรือ ประมาณ 220 ลูกบาศกเ์มตร/วัน 

2.) ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร การกําหนดระบบรวบรวม และบําบัดน้ำเสียของ

โครงการที่ระบายออกจากเครือง สุขภัณฑ์ ห้องน้ำและอุปกรณ์อืนๆ จากส่วนต่างๆ ของอาคารจะถูกระบายเข้าสู่

ระบบท่อรวบรวมน้ำเสียและ สิ่งปฏิกูลไปยังระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ โดยแยกน้ำทิ้งที่ไม่รวมน้ำชัก

โครกลงสู่ถังดักไขมัน สําหรับน้ำจากชักโครกจะระบายลงถังแยกกากตะกอนของระบบบําบัดน้ำเสียโดยตรง 

3.) รายละเอียดระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ น้ำเสียภายในโครงการทั้ง 3 อาคาร รวม

ปริมาณน้ำเสียทั้งหมด 220 ลูกบาศก์เมตร / วัน การบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารจะ

ใช้ระบบบําบัดน้ำเสีย ชนิดตะกอนเร่ง (Activatedsludge) มีความสามารถรองรับน้ำเสีย 300 ลูกบาศก์เมตร/

วันไว้ที่บริเวณชั้นใต้ดินของแต่ ละอาคาร โดยออกแบบให้น้ำเสียที่ เข้าสู ่ระบบมีความเข้มข้น บีโอดี 250 

มิลลิกรัม  /ลิตร และสารแขวนลอย  เข้าระบบ มีความเข้มข้น 300 มิลลิกรัม  /ลิตร น้ำที่ ผ่านการบําบัด จะมีความ

เข้มข้น บีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมของแต่ละอาคารในแต่ละส่วนดังนี้ 
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ระบบบําบัดน้ำเสียอาคาร A ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้น 54.4 ลูกบาศก์เมตร (ไม่รวมน้ำรดน้ำต้นไม้และสระ

ว่ายน้ำความสามารถในการรองรับน้ำเสียปริมาณ 80 ลูกบาศก์เมตร 

(1) ส่วนถังดักไขมัน มีขนาด 19.25 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสีย 48 ลูกบาศก์ เมตร  /  ไม่น้อยกว่า  9.6 

ชั่วโมง บีโอดีรวมเข้าถังดักไขมัน 358 มิลลิกรัม จะมีปริมาณไขมัน ตักออกจากบ่อดักไขมัน 

ประมาณ 15.77 กิโลกรัม ค่าและไขมัน ประมาณ 0.9 กิโลกรัม กากในถาดตาก ไขมันแห้งแล้ว จะ

บรรจุในถุงดําเพือนําไปทิ้งรวมกับ มูลฝอยเปียกของโครงการ น้ำทีผ่านการแยกไขมันแล้วจะระบาย

ลงสู่ถังแยกกากตะกอน 

(2) ส่วนถังเกรอะรองรับน้ำเสียจากส่วนต่างๆ ของอาคาร ถังเกรอะมีความจุ ใช้งาน เท่ากับ 45.50 

ลูกบาศก์เมตร มีประสิทธิภาพในการบําบัดร้อยละ 50 บีโอดีทีออกจากระบบ 125 มิลลิกรัม สามารถ

กักเก็บน้ำเสียไม่น้อยกว่า 34.1 ชั่วโมง 

(3) ส่วนถังปรับสภาพมีปริ มาตรถังเติมอากาศ เท่ากับ 26.4 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก เ ท่ากับ 

7.9 ชั่วโมง โดยติดตั้งปั้มอัตราการสูบที 3.5 ลูกบาศก์เมตรต่อ ชั่วโมง จํานวน 2 เครือง ทีถังปรับ

สมดุล เพือเพ่ิมประสิทธิภาพในการสูบน้ำาเสียไปยังถังเติมอากาศ 

(4) ส่วนถังเติมอากาศ มี ปริ มาตร 31.0 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บ ตะกอน 9.3 ชั่วโมง ค่า

ความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร อัตราจุลินทรีย์ต่ออาหาร(F/M) 

0.2 ติดตั้งเครืองเติมอากาศ เพือเลื้ยงตะกอนเลือกใช้เครืองเติมอากาศแบบ  Submersible 

Aeration ขนาดเครื่องเติมอากาศ 3 เครื่อง สลับการทำงาน 2 เครือง  

(5) ) ส่วนถังตกตะกอน มีปริมาตร 10.42 ลูกบาศก์เมตร พื้นทีผิวน้ำไหลล้นของ ถังตกตะกอน 5.76 

ตารางเมตร มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 3.1 ชั่วโมง โดยมีSlope เท่ากับ 60 องศา เพือให้เกิดการ

ตกตะกอนทีมีประสิทธิภาพ 

(6) (6) ส่วนถังตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 6.26 ลูกบาศก์เมตร อัตราการเวียน ตะกอนกลับ 0.011

ลูกบาศก์เมตรวันระยะเวลากักเก็บตะกอน 90 วัน 

(7) (7) ส่วนถังน้าใส มีปริมาตร 14.40 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บตะกอน4.3 ชั่วโมง 

ระบบบําบัดน้าเสียอาคาร B ปริมาณน้ำเสียทีเกิดขึ้น 76.3 ลูกบาศก์เมตร ) ไม่รวมน้ำรดน้ำต้นไม้และ

สระว่ายน้ำ ความสามารถในการรองรับน้ำเสีย 110 ลูกบาศก้มตร 

 ส่วนถังดักไขมัน มีขนาด 19.25 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสีย 66 ลูกบาศก์ เมตร  /วัน ไม่น้อยกว่า  

7.0 ชั่วโมง บีโอดีรวมเข้าถังดักไขมัน 358 มิลลิกรัน้ำ  /นลิตร จะมีปริมาณไขมัน ้ำหนักที่ต้องตักออก

จากบ่อดักไขมัน ประมาณ 15.77 กิโลกรัม ค่าความถ่วงจำเพาะของน้ำมันและไขมัน ประมาณ 0.9 

กิโลกรัม/ลิตร เพื่อนำไปตากในถาดตากไขมัน เมื่อกากไขมันแห้งแล้ว จะบรรจุในถุงดําเพื่อนําไปทิ้ง 

รวมกับมูลฝอยเปี ยกของโครงการ น้ำที่ผ่านการแยกไขมันแล้วจะระบายลงสู่ถังแยกกากตะกอน 
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(1)  ส่วนถังเกรอะ รองรับน้ำเสียจากส่วนต่างๆ ของอาคาร ถังเกรอะมีความจุ ใช้งาน เท่ากับ 45.50 

ลูกบาศก์เมตร มีประสิทธิภาพในการบําบัดร้อยละ 50 บีโอดีที่ออกจากระบบ 125 มิลลิกรัม ลิตร  

น้สามารถกักเก็บ ำเสียไม่น้อยกว่า 24.8 ชั่วโมง 

(2)  ส่วนถังปรับสภาพ มีปริมาตรถังเติมอากาศ เท่ากับ 36.3 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก เท่ากับ 

7.9 ชั่วโมง โดยติดตั้งปั้มอัตราการสูบที่ 3.5 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง จํานวน 2 เครือง ทีถังปรับ

สมดุล เพือเพ่ิมประสิทธิภาพในการสูบน้ำาเสียไปยังถังเติมอากาศ 

(3) ส่วนถังเติมอากาศ มีปริมาตร 31.0 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บ ตะกอน 6.8 ชั่วโมงค่าความ

เข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ 4,000 มิลลิกรัม จุลินทรีย์ต่ออาหารF/M 0.2 ติดตั้งเครือง

เติมอากาศ เพือเลื้ยงตะกอนเลือกใช้เครืองเติมอากาศแบบ Submersible Aerationขนาดเครือง

เติม อากาศ 0.7 กก. / O.2 / ชม. จำนวน 3 เครือ่ง สลับการทำงาน 2 เครือ่ง  

(4) ส่วนถังตกตะกอน มีปริมาตร 10.42 ลูกบาศก์เมตร พ่ืนทผีิวน้ำไหลล้นของ ถังตกตะกอน 5.76 ตาราง

เมตร มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 2.3 ชัว่โมง โดยมี Slope เท่ากับ 60 องศา เพือให้ เกิดการตกตะกอน

ทีมีประสิทธิภาพ 

(5) ส่วนถังตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 6.26 ลูกบาศก์เมตร อัตราการเวียน ตะกอนกลับ 0.015 ลูกบาศก์

เมตร/วันระยะเวลากักเก็บตะกอน90วัน 

(6) ส่วนถังน้ำใส มีปริมาตร 14.40 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 3.1 ชั่วโมง 

 

ระบบบําบดัน้ำเสียอาคาร C ปรมิาณน้ำเสียทีเกิดขึ้น 83.84 ลูกบาศก์เมตร )ไม่รวม  น้ำรดน้ำต้นไม้และ

สระว่ายน้ำความสามารการรองรับน้ำเสียปริมาณ 110 ลูกบาศก์เมตร 

(1) ส่วนถังดักไขมัน มีขนาด 19.25 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสีย 66 ลูกบาศก์ เมตร /วัน ไม่น้อยกว่า 

7.0 ชั่วโมง บีโอดีรวมเข้าถังดักไขมัน 358 มิลลิกรัม /ำลิตร จะมีปริมาณไขมัน ้หนัก ทีต่้องตักออก

จากบ่อดักไขมัน ประมาณ 15.77 กิโลกรัม )ค่าความถ่วงจําเพาะน้ำ มันและไขมัน ประมาณ 0.9 

กิโลกรัม /ลิตร) เพือนําไปตากในถาดตากไขมัน เมือกากไขมันแห้งแล้ว จะบรรจุในถุงดําเพือนําไป

ทิ้งรวมกับ มูลฝอยเปียกของโครงการ น้ำที่ผ่านการแยกไขมันแล้วจะระบายลงสู่ถังแยกกากตะกอน 

(2)  ส่วนถังเกรอะ รองรับน้ำเสียจากส่วนต่างๆ ของอาคาร ถังเกรอะมีความจุ ใช้งาน เท่ากับ 45.50 

ลูกบาศก์เมตร มีประสิทธิภาพในการบําบัดรอ้ยละ 50 บีโอดีทีอ่อกจากระบบ 125 มิลลิกรัม กักเก็บ

น้ำเสียไม่น้อยกว่า 24.8 ชั่วโมง 

(3) ส่วนถังปรับสภาพ มีปริมาตรถังเติมอากาศ เท่ากับ 36.3 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก เ ท่ากับ 

7.9 ชั่วโมง โดยติดตั้งปั้มอัตราการสู บที่ 3.5 ลูกบาศก์เ มตรต่อ ช่ัวโมง จํานวน 2 เครือง ทีถังปรับ

สมดุล เพือเพิ่มประสิทธิภาพในการสูบน้ำเสียไปยังถังเติมอากาศ 
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(4) ส่วนถังเติมอากาศ มีปริมาตร 31.0 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บ ตะกอน 6.8 ชั่วโมง ค่า

ความเข้มข้นตะกอนจุลินทรี ย์ในถังเติมอากาศ )MLSS) 4,000 มิลลิกรัม /ลิตร  อัตราจุลินทรีย์ต่อ

อาหาร )F/M) 0.2 ติดต้ังเครืองเติมอากาศ เพือเลืย้งตะกอนเลือกใช้เครืองเติมอากาศแบบ 

Submersible Aerationขนาดเครืองเติมอากาศ 0.7 กก .O2 ./ชม  .จํานวน 3 เครือง )สลับ

ทํางาน 2 เครือง สํารองจํานวน 1 เครือง (วางตําแหน่งสลับฟันปลาให้อากาศกระจายสู่ทุกส่วนของ

ศถังเติมอากา  

(5) ส่วนถังตกตะกอน มีปริมาตร 10.42 ลูกบาศก์เมตร พื้นทีผิวน้ำไหลล้นของ ถังตกตะกอน 5.76 

ตารางเมตร มีระยะเวลากักเกบ็ตะกอน 2.3 ชัÉวโมง โดยมีSlope เท่ากบั 60 องศา เพือให้เกิด

การตกตะกอนทีมปีระสิทธิภาพ 

(6) ส่วนถังตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 6.26 ลูกบาศก์เมตร อัตราการเวียน ตะกอนกลับ 0.015

ลูกบาศก์เมตร /ระยะเวลากักเก็บตะกอนวัน มี 90 วัน 

(7) ส่วนถังน้ำใส มีปริมาตร 14.40 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บตะกอน 3.1 ชั่วโมง           

 

 ระบบป้องกันน้ำท่วม 

1.) ระบบระบายน้ำฝน การระบายน้ำของโครงการเป็นระบบแยกท่อระบายน้ำฝนกับท่อระบายน้ำ

เสีย โดยน้ำาเสียทีเกิดจากการอาบน้ำ ชําระล้างต่างๆ จะระบายผ่านระบบรวบรวมน้ำเสียและส่ง

เข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ สําหรับการระบายน้ำฝน จากหลังคาจะผ่านท่อระบาย

น้ำฝน ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3 นิ้ว ลงมายังบ่อพักน้ำทีชั้นพื้น  แล้วระบายผ่านท่อระบายน้ำ 

คอนกรีตกลม เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความลาดเท 1:200 โดยมีบ่อพักน้ำเป็นระยะตลอด

แนวท่อระบายน้ำ การระบายนน้ำภายในพื้นทีโครงการ ทั้งหมดจะไหลลงสู่บ่อพักน้ำ  ) Retention 

Tank) ของโครงการ เพือระบายออกสู่ ท่อสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

 

2.) ระบบหน่วงน้ำและการควบคุมการระบายน้ำ เพือให้การระบายน้ำของโครงการ ไม่ส่งผลกระทบ

ต่อความสามารถรองรับของ ท่อระบายน้ำสาธารณะ โครงการจึงควบคุมอัตราการระบายน้ำออก 

ให้ไม่มากกว่าก่อนการพัฒนาโครงการ โดยกําหนดให้มีการกักเก็บปริมาณน้ำในเส้นท่อ 42.02

ลูกบาศก์เมตร ไว้ภายในโครงการ เพือรองรับน้ำ ส่วนเกินเก็บไว้ชั่วคราว และควบคุมอัตราการ

ระบายน้ำออก ควบคุมด้วยขนาดท่อเส้นผ่านศูนย์กลาง  0.1เมตร มีอัตราการระบายน้ำออก

0.0081ลูกบาศก์เมตร  /วินาที ซึ่ง ไม่มากกว่า 0.02ลูกบาศก์เมตร  /วินาที  โดยระดับพื้นท่อระบาย

น้ำของท่อระบายน้ำสาธารณะ เท่ากับ -2.0เมตร สําหรับระดับท่อระบายน้ำสุดท้าย ของโครงการ 

มีค่าระดับ -1.8 เมตร ดังนั้นโครงการ สามารถระบายน้ำออกได้หมดไม่เหลือตกค้างในท่อ ระบาย
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น้ำโครงการ ในกรณีทีฝนตกหนักเกินกว่าระบายออกด้วยท่อขนาด 0.1เมตร จะทําด้วยปั้มน้ำ

ขนาด 5 แรงม้า อัตราการสูบน้ำ 900ลิตร  /ที หรือนา   0.015 ล.บ.  .อช่วยเสริมม./วินาที เพื่

ความสามารถในการระบายน้ำ ออกจากโครงการโดยอัตราการระบายน้ำไม่มากกว่าช่วงก่อน

พัฒนาโครงการ 

 

การจัดการมูลฝอย 

1.) แหล่งกําเนิดมูลฝอยของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผู้เข้าพักและ เจ้าหน้าที่โครงการ

มูลฝอยที่เกิดขึ้น ส่วนใหญ่ เป็นมูลฝอยครัวเรือนทั้วไป ประกอบด้วย พลาสติก แก้ว กระดาษ 

และเศษอาหารปริมาณมูลฝอยของโครงการทั้งหมดประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยที่ 

3ลิตร/คน/วันดังนี้                            

 - ปริมาณมูลฝอยจากส่วนห้องพัก 

จํานวนผู้เข้าพักและพนักงานในโครงการ 1,279 คน 

รวมปริมาณมูลฝอยจากโครงการประมาณ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

                             ดังนั้ง โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยทีเกิดขึ้นประมาณ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย

การจัดเตรียมห้องพักมูลฝอยของโครงการ ต้องสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยที เกิดขึ้นได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

หรือความจุไม่น้อยกว่า 11.51 ลูกบาศก์เมตร 

2.) การคัดแยกมูลฝอยจะทําตั้งแต่ต้นทางโดยแม่บ้านแยกประเภทออกจากกัน ซึ่ งส่วนใหญ่มูลฝอย

จากห้องพัก เป็นมูลฝอยรีไซเคิล เช่น ขวดเครืองดื่ม บรรจุภัณฑ์พลาสติก และ หนังสือพิมพ์ 

สําหรับการรองรับมูลฝอยที่แยกประเภทโครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติก มี

ฝาปิดมิดชิด ติดตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยชั่วคราวของแต่ละชั้นแต่ละอาคาร โดยจะจัดระบบแยก

มูลฝอยเป็น 4 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปี ยก) คือ มูลฝอยทีสามารถย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร 

เศษผักผลไม้ ใบไม้ เป็นต้น ถังรองรับจะเป็นถังสีเขียวมีป้ายติดข้อความมูลฝอยอินทรีย์ 

(2) มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยแห้งทั่วไป คือมูลฝอยที่ไม่สามารถย่อยสลายได้หรือไม่ คุ้มทุนใน

การนํามารีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน้ำยาปรับผ้านุ่ม ถุงพลาสติกที่ปนเปือนเศษอาหาร 

กล่องโฟม ฟอล์ยเป้ือนอาหาร เป็นต้น ถังรองรับจะเป็นสี เหลืองมีป้ายติดข้อความมูล

ฝอยทั่วไป 
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(3) มูลฝอยรีไซเคิล คือ มูลฝอยที่เป็ นบรรจุภัณฑ์หรือเศษวัสดุเหลือใช้ที่สามารถ นํามารี

ไซเคิลได้ เช่น พลาสติก แก้ว กระดาษ กระป๋อง เครืองดื่ม กล่องยูเอชที เป็นต้น โดยทาง

โครงการจะ มอบให้แม่บ้านประจําโครงการนํามูลฝอยดังกล่าวจําหน่าย และนํารายได้เป็ 

นสวัสดิการสําหรับแม่บ้านเพื่อ เป็ นแรงจูงใจให้ดูแลด้านการแยกมูลฝอย 

(4) มูลฝอยอันตราย คือ มูลฝอยทีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น 

กระป๋องสีถ่านอัลคาไลน์ หลอดไฟฟ้าทีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง 

 เป็นต้น ถังรองรับจะเป็ นสีแดงมี ป้ายติดข้อความมูลฝอยอันตราย 
 

3.) ห้องพักมูลฝอย และการกําจัดมูลฝอย มีตําแหน่งอยู่บริเวณทางด้านหน้าโครงการฝั่งซ้ายของอาคาร

ทิศเหนือ ของโครงการภายในห้องขยะมูลฝอย มีดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดภายใน 1.9x2.4 เมตร คิดเป็ นเน้ือที 4.56 ตารางเมตร 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดภายใน 2.65x2.4เมตร คิดเป็ นเน้ือที 6.36 ตารางเมตร 

                        ภายในแบ่งออกเป็น ส่วนมูลฝอยแห้งทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ขนาดที่พัก

มูลฝอยรวมของโครงการมีขนาดพื้นที่เท่ากับ 10.92 ตารางเมตร เมือคิดรวมความสูงของพื่นที่เก็บ กองมูลฝอย 

เท่ากับ 1.20เมตรจะมีความจุรองรับมูลฝอย ประมาณ 13.1ลูกบาศก์เมตร ซึงสามารถรองรับมูล ฝอยจาก

โครงการไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วัน 

 โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตดินแดง ทางโครงการจึงได้

ประสานงานกับฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะโดยทางสํานักงานเขตดินแดง ไดอ้อกหนังสือรับรองการ

ให้บริการ 

 การเข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการทําการวันจันทร์ -เสาร์ วันละ 1คร้ัง จัดเก็บ ตั้งแต่เวลา 22.00 – 

05.00 น. น  .นทุกวั เพื่อหลีกเลียงและลดปัญหาการจราจรตดิขัดบนในช่วงเวลาเร่งด่วน โดยรถเก็บขนมูลฝอยจะ

จอดรถบริเวณด้านหน้าห้องพกัขยะ โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เปิดประตู ห้องพักขยะให้ โดยมูลฝอยที

จะส่งต่อรถขยะเป็นมูลฝอยทีผา่นการคัดแยกแล้วและรัดปากถุงเพือเตรียมส่ง รถเก็บขนมูลฝอยเรียบร้อย สําหรับ

ขยะรีไซเคิลแม่บ้านเก็บไว้เพือจําหน่ายไม่ส่งต่อรถเก็บขนมูลฝอย 

 ระบบไฟฟ้า 

                  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน  ยืนยันจากการไฟฟ้า

ว่าสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ 

                   โครงการมีความต้องการไฟฟ้าภายในโครงการทั้งหมด ประมาณ 1,860 KVA การรับไฟฟ้า ของ

โครงการ จากระบบสายส่งไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยรับไฟฟ้ าจากระบบ 
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ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด DRY TYPE ขนาด 1000 KVA จํานวน 2 ชุด ซึ้งติดตั้งภายในห้องไฟฟ้าที่

ชั้น 1 อาคาร A และติดตั้งเครอืงกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 315 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารอง ไฟได้นาน 2 

ชั่วโมง เพือจ่ายโหลดในกรณีฉกุเฉินให้กับโครงการ 

 โ ด ย ตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจะจ่ายไฟฟ้าไปสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main 

Distribution Board, MDB) ที่ชั้น 1 อาคาร A เพือจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับภายในอาคาร เมือผ่านMDB แล้วจะ

ไปทีแผงควบคุมย่อย )Sub Panel Distribution, SPD)ในแต่ละชั้นเพือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป 

ทั้งนี้ เพือป้องกันเหตุเพลิงไหม้โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและ ระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริ มาณ

ทีกําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ )Circuit Breaker)ไว้ด้วยระบบไฟฟ้า ภายในอาคาร 

 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และ วิธีกล ดังนี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพืนทีโถงพักผ่อน และทางเดิน โดยมีอัตราของ

การระบายอากาศเทียบกับปริ มาตรห้องมากกว่าเป็นไปตาม  พ.ร.บ ควบคุมอาคาร ทีกําหนดให้พื

นทีช่องเปิดต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื่นทีนั้นๆ นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศ ในช่อง

บันไดหนีไฟของอาคารโครงการใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอก 

อาคารพื้นทีไม่น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตรชั้น/ ตําแหน่งช่องระบายอากาศ 

(2) ) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ ระบบระบายอากาศด้วยระบบปรับอากาศในพืนที สํานักงาน 

ภายในห้องพัก และห้องออกกําลังกาย เป็นต้น การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ ภายใน

ห้องน้ำและภายใน พืนทีชั้นใต้ดิน 1 และชั้นใต้ดิน 2 ของโครงการ 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย  ) Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผง ควบคุม

หลักติดตั้งทีชั้นที1 ภายในห้องรักษาความปลอดภัย เป็นศูนย์รวมการรับ -ส่งสัญญาณตรวจจับเพลิง  ไหม้ ไปยัง

อุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย )Monitor/Control Module) ติดตั้งไว้ในหอ้งควบคุม เพือทําหน้า

ทีรับ -ส่งและแจ้งสัญญาณเหตุเพลิงไหม้ไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตทุี่แผง แจ้งเหตุเพลิง

ไหม้ เพือแจ้งให้เจ้าหน้าทีทีเกยีวข้องทราบ และมีส่วนแสดงการแจ้งเตือนเหตุพ่วงไปยังเคาว์ เตอร์ต้อนรับด้วย 

เพือเสริมการเฝ้าระวังเหตุเพลิงไหม ้

 เครืองตรวจจับความร้อน )Heat Detector; H) เป็นตัวจับความร้อนทีเกิดเพลิงไหม้ ขึ้น

ภายในอาคารจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับความร้อนไว้บริเวณห้องครัว 
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 เครืองตรวจจับควัน  ) Smoke Detector;S) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันทีเกิดจากเพลิง ไหม้

ติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ สํานักงาน ห้องออกกําลังกาย ห้องพักทุกห้อง ห้องเครืองไฟฟ้า ห้องควบคุม โถงลิฟต์ 

บันได และทางเดินส่วนกลาง เป็นต้น 

                           อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย  ) Fire Alarm Devices) ประกอบด้วย อุปกรณ์

ส่งเสียงสัญญาณแบบกริ่ง )Alarm Bell) ซึ่งจะติดตั้งอยู่ในทุกชั้นของอาคารบริเวณโถงบันไดหนีไฟ ควบคู่กับ

ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย )Fire Alarm ManualStation) ซึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ม มีกระจกป้องกัน ในสภาวะ

ปกติ หรือกระจกป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการทํางานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์จะส่ง เสียงสัญญาณ

ครอบคลุมทั้งชั้นทีเกิดเหตุ โดยเสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิทซ์ตัด เสียง 

 โคมไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ทํางานด้วยแบตเตอรี เครืองสามารถจ่ายกระแสไฟ ต่อเนืองนาน 

2 ชั่วโมง ติดตั้งไว้บริเวณโถงลฟิต์ โถงบันได ห้องน้ำ ห้องออกกําลังกาย ห้องพยาบาล และ แนวทางเดินทุกชั้น 

 ป้ายบอกทางฉุกเฉิน ทํางานดว้ยแบตเตอรี เครืองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนือง นาน 2 

ชั่วโมง ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

                ระบบผจญเพลิง 

(1) ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน )StandpipeSystem) จัดให้มีท่อยืน 2แนว เป็นท่อขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4นิ้ว) 

(2) หัวรับน้ำดับเพลิง )Fire Department Connection) ติดตั้งภายนอกอาคารมีหัวรับ น้ำ า 1 จุด หัวรับ

น้ำดับเพลิงเป็นชนิดตัวผู้สวมเร็ว พร้อมฝาครอบและโซ่คล้องครบชุด หัวรับน้ำทําด้วย อลูมิเนียม  /

ขนาดของหัวรับน้ำองเหลือง ท ดับเพลิงมีขนาด 65 มิลลิลิตร 2.5นิ้วหัวรับน้ำดับเพลิงมีวาล์วกันกลับ 

(Checkvalve) ติดตั้งต่างหาก โดยตําแหน่งหัวรับน้ำดับเพลิงตั้งอยู่ใกล้กับถนนทางเข้าโครงการ และ 

สระว่ายน้ำของโครงการ สามารถสูบน้ำจากสระว่ายน้ำต่อเข้าท่อรับน้ำดับเพลิงได้เมือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(3) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 25 

มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จํานวน 1 ชุด ถังดับเพลิงแบบมือถือ)PortableFire 

Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีABC ขนาด 15 ปอนด์ จํานวน 1ถัง/ตู้โดยจะติดตั้งตู้สายฉีดน้ำดับเพลิง

ไว้ ทีชั้นใต้ดินถึงชั้น8 จํานวนชั้นละ 1 จุด บริเวณบันไดหนีไฟของอาคารทั้ง 3 หลัง 

มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

(1) บันไดหนีไฟ )Fire EscapeStair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร โดยบันไดหนีไฟของ

แต่ละอาคารมีรายละเอียด ดังนี้  
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(ก) บันไดหลัก  ) ST-1) เป็ นบันไดภายในอาคารมีความ กว้าง 1.50 เมตร ขนาดความกว้างของ

ชานพักบันไดหนีไฟ ประมาณ 1.60 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง ประมาณ 0.175 เมตร และลูกนอน

กว้าง 0.25 เมตร 

(ข) บันไดหนีไฟ )ST-2) เป็ นบันไดภายในอาคารมีความ กว้าง 1.0 เมตร ขนาดความกว้างของ

ชานพักบันไดหนีไฟประมาณ 1.20 เมตร โดยมีลูกตั้งสูงประมาณ 0.175 เมตร และ ลูกนอน

กว้าง 0.25 เมตร 

(2) ป้ายบอกทางหนีไฟ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟซึ่งจะแสดงให้เห็น ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่

ใกล้เคียงกับการตกแต่งอื่นๆ ที่ ติดไว้ใกล้เคียงกัน โดยป้ายบอกทางหนีไฟ จะใช้คําว่า “Exit” ทางออก   ”และ

“Fire Exit” ทางหนีไฟ ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า -ออก บันไดหนีไฟ  และทางเดิน 

(3) แผนการอพยพหนีไฟ ทางโครงการได้จัดให้มีการเตรียมความพร้อมในการ อพยพหนีไฟ และแผนการซ้อม

อพยพหนีไฟ เป็ นประจําอย่างน้อยปี ละ 1 ครั้ง โดยจะประสานไปยังสถานี ดับเพลิงห้วยขวาง เพือมาฝึกอบรม

และให้ความรู้แผนผังเส้นทางหนีไฟ และจุดรวมพลเวลาเกิดเหตุเพลิง ไหม้เบื้องต้นให้ผู้พักอาศัยได้เห็นชัดเจน

มากขึ้น 

(4) การกําหนดจุดรวมพล การเตรียมความพร้อมในการอพยพหนีไฟ มีการกําหนด จุดรวมพลไว้ 3 จุด ได้แก่ จุด 

A บริเวณด้านหน้าระหว่างอาคาร B และอาคาร C ขนาด 147.87 ตารางเมตร จุด B บริเวณป้อมยามด้านหน้า

อาคาร A ขนาด 51.90 ตารางเมตร และจุด C บริเวณด้านหน้าติดกับทาง เข้า  -ออกโครงการ ขนาด  141.16 

ตารางเมตร ทางด้านทิศเหนือบริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ เมือหัก พืนทีไม้พุ่ม และโคนไม้ใหญ่ออก พืนที

จุดรวมพลใช้งาน 340.35 ตารางเมตร เมือพิจารณาเนื้อทีจุดรวมพล ต่อผู้ เข้าพักและพนักงานของโครงการ 

จํานวน 1,279 คน คิดเป็น 0.27 ตารางเมตร  /คน เมือเปรียบเทียบตามเกณฑ์มาตรฐานของสํานักงานน โยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทีกําหนดให้พื้นที่รวมพลมีขนาด 0.25 ตรม/คน ดังนั้นจุดรวมพล

ของทางโครงการมีขนาดตามเกณฑ์ 

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

                การจัดพื้นทีสีเขียวสําหรับโครงการ เป็นการจัดพื้นทีสีเขียวระดับพื้นทั้งหมด มีแนวคิด เพื่อสร้าง

ความร่มรืนให้กับพื้นทีโดยรอบโครงการ โดยจัดพื้นนทีสีเขียวแปลงใหญ่ด้านหน้าโครงการ เพือ สร้างความ

อ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ โดยจัดพื้นทีปลูกไม้ยืนต้นกระจายให้ร่มเงาโดยรอบ โครงการ และแนว

ไม้พุ่มเสริมแนวด้านล่างโดยเฉพาะตลอดแนวรั่ว เพือเสริมทัศนียภาพของมุมมองแนวรั่ว ทีรับกับการจัดภูมิทัศน์

ด้านหน้าโครงการทีมีลักษณะ  รั่วโปร่ง 
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                     สําหรับพื้นที สีเขียวพิจารณาจากจํานวนผู้เข้าพักในโครงการ และพนักงานโครงการ รวม

จํานวน 1,279 คน ดังนั้น การจัดพืน้ที สีเขียวของโครงการ จึงกําหนดให้ไม่น้อยกว่า 1 ตร .ม./คน  ตามกําหนด

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งงแวดล้อมโดยพื้นนทีสีเขียวรวมของ โครงการ มี

ทั้งหมด 1,352.02 ตร  .ม ซึ่งพื้นที่สีเขียวดังกล่าวเมือหักเนื้อทีส่วนที่ กว้างน้อยกว่า 1 เมตร และ ส่วนทีอยู่ใต้

อาคาร 44.41 ตารางเมตร คงเหลือพื้นนทีสีเขียวทีคิดขนาดพ้ืนทีได้ 1,307.61 ตารางเมตร ไม่น้อยกว่า 1,279 

ตร  .ม  หรือเมื่อนํามาคิดสัดส่วนพื้นทีสีเขียวต่อจํานวนผู้เข้าพักและพนักงานโครงการ ประมาณ 1.02 ตร  .ม  .

ต่อ  1 คน โดยจัดไว้ทีชั ้นพื้นทั้งหมด และจัดพื้นทีปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของพื้นนทีว่าง ที

โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ  . 2522 ตามแผนปฏิบัติการเชิง นโยบายด้านการ

จัดการพืนทีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน 2550 พืน้ทีสีเขียวของโครงการโดยมีพันธุ์ไม้ที ใช้สําหรับการจัดพื้น

ทีสีเขียวได้คัดเลือกพันธุ์ไม้ทีมีความทนทานต่อแสงแดดจัด ทนแล้ง และมีต้นพันธุ์ที สามารถหาได้จากผู้

จําหน่ายในพื้นที โดยมีรายละเอียดการจัดพืนทสีีเขียว ดังนี้ 

(1) ประเภทไม้พุ ่มให้พื ้น ทีสําหรับปลูกไม้พุ ่ม ได้แก่ ไทรศุภโชด ไทรเกาหลี เฟริน์ฮาวาย 

เล็บครุฑใบกระจก ไทรยอดทอง พุดเงิน แก้วมุกดา หญ้ามาเลย์ โดยจัดไว้ที บริเวณชั้นล่าง 

603.69 ตารางเมตร รายชือพันธุ์ไม้ประเภทไม้พุ่มไม้คลุมดิน 

(2)  ประเภทไม้ยืนต้น โดยจัดให้มีพืนทีสําหรับปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 748.33 ตารางเมตร ได้แก่ 

ต้นแคนา ไคร้ย้อย ศุภโชค จาปี และต้นปี บ ปลูกตามแนวรั่วโดยรอบโครงการและบริเวณ

ด้านหน้า ระหว่างอาคาร B และอาคาร C รายชือพันธุ์ไม้ประเภทไม้พุ่ม 
 

ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

 โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการใกล้กับทางเข้า -

ออก และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยแบบเคล่ือนที่ ไว้ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่ออำนวย

ความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัย นอกจากนี้ได้จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทศัน์

วงจรปิด (CCTV) และการ์ดสแกนภายในอาคารและโดยรอบโครงการ และภายในลานจอดรถยนต์ และ

ประมวลภาพส่งมายังห้องควบคุม และตรวจสอบการทำงานของเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และประตู

เปิด-ปิด บริเวณทางเข้าออกอาคาร ด้วยระบบ Key Card  ใช้การควบคุม แบบล็อคชั ้น  เพื ่อป้องกัน

บุคคลภายนอกที่จะเข้าสู่ส่วนพักอาศัยของโครงการ 
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  บทที่ 2 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ช่วงเปิดดำเนินการ 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ 

ของ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร๊อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จำกัด ที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อมในเดือน  เมษายน  2556 ซึ่งปัจจุบันได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือ

เคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) ออกให้ ณ วันที่  8 กุมภาพันธ ์ 2561 และหนังสือจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อ

วันที่  12 กุมภาพันธ์   2561 และหนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่  28กุมภาพันธ์   2561 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดได้เข้าพ้ืนที่เพื่อรับมอบงานระบบอาคารชุด ตั้งแต่ วันที่ 28 กุมภาพันธ์   

2561 และได้รับมอบหมายให้ดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ช่วงเปิด

ดำเนินการ ดังนี้ 

ในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2562 (เดือนมกราคม - มิถุนายน 2562) บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

พร๊อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทบริหารอาคารชุดเข้ารับหน้าที่ในระยะเปิดดำเนินการ ได้จัดทำ

และส่งรายงานวิเคราะห์กระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ (EIA) โดยมีเลขรับ 42942 

วันที่ 29 สิงหาคม 2562 เวลา  09.14 น. ซึ่งเป็นการรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ 

ของช่วงครึ่งปีแรก 2562 (เดือนมกราคม - มิถุนายน 2562) 

ในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2562 (เดือนกรกฎาคม  – ธันวาคม 2562) บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

พร๊อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทบริหารอาคารชุดเข้ารับหน้าที่ในระยะเปิดดำเนินการ ได้จัดทำ

และส่งรายงานวิเคราะห์กระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ (EIA) ลงวันที่ 13 มกราคม 

2563 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที่ 10/63 ลงวันที่ 13 มกราคม 2563 ซึ่งเป็นการรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ของช่วงครึ่งปีแรก 2562 (เดือนมกราคม - มิถุนายน 2562) และ ช่วงเดือน

มกราคม  - มิถุนายน  2563   ซึ่งได้จัดทำรายงานดังกล่าวนำส่งต่อกรมศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ลงวันที่ 

21 กรกฎาคม 2563 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที่ 8770 ลงวันที่ 17 กรกฎาคม 2563  
 

(สำเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 1) 

   ดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบช่วงครึ่งปีแรก 2566 ระหว่างมกราคม – มิถุนายน 

2566 ดังนี้ 
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ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
ช่วงระยะดำเนินการ   
1 . ก า ร ส น อ ง ต่ อ
มาตรการป้องกันและ
แ ก ้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
ส่ิงแวดล้อม 
 

1. การสนองต่อมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบ มาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1) บริษัท เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จํากัด เป็น ให้นิติ
บุคคลอาคารชุด หรือบริษัท 
ผู้ดําเนินการตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบ | เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
เอสเตท ส ิ ่ งแวดล้อม ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบ จํากัด ในช่วงที ่ยัง
ไม่ได้ก่อตั้งนิติบุคคล สิ่งแวดล้อมโครงการ 
MAESTRO 03 RESIDENCE และ อาคาร
ชุดต้องจัดทํารายงานผลการ เงื ่อนไขที่

       / 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
  

-นิติบุคคลฯ ในนามของบริษัท 
MDPC ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ
ของบริษัทเมเอร์ ดีเวปลอป
เม้นท์ จำกัด (มหาชน) เป็น
ผู้จัดทำรายงานผลการปฎิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม เสนอ
ต่อสำนักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม (สผ.) 
ทุก 6 เดือน  โดยจัดทำส่งผู้ว่า
ราชการกรุงเทพมหานครและ
สำนักงานเขตดินแดง ตั้งแต่ปี 
พ.ศ. 2562 ถึงปัจจุบัน 

- 
 

รูปภาพที่ 
-ภาคผนวกที่ 
1-3 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
เพิ่มเติมโดยสํานักงานนโยบายและแผน 
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
ตลอด | ผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม และ
มาตรการ ระยะเวลาการด ําเน ินการ
โครงการ  อย ่ า ง เคร ่ งคร ั ด  ต ิ ดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 2) กําหนดให้การปฏิบัติตามมาตรการนี้ 
มีระยะเวลา ระยะดําเนินการ เสนอต่อ
สํานักงาน 
ครอบคล ุมตลอดระยะเวลาของการ
ด ํ า เ น ิ น ง า น  | น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติ โครงการ 
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือน 

 
 
 
 
 
 
 
      / 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 
-ภาคผนวกที่ 
1-3 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 3) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล้อมท ี ่  ก ําหนดเพ ิ ่ม เต ิมโดย
หน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้องใน ภาคหลัง 
ไม่เป็นผลให้มีการเปลี่ยนแปลงการปฏิบัติ 
ตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ 
สิ ่งแวดล้อมที ่กําหนด จนกว่าจะได้รับ
ความเห็นชอบ จากสํานักงานนโยบาย
และแผนทร ัพยากรธรรมชาต ิ  และ
ส่ิงแวดล้อม 

       / 
 
 

2.สภาพสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ 
2 . 1  ส ภ า พ ภ ู มิ
ประเทศ 

1) ควบคุมความสูงอาคารจากพื้นดินที่
ก่อสร้างถึงพื้น การติดตามตรวจสอบการ
ดําเนินการตาม ประกอบด้วยอาคาร สูง 8 
ชั้น ชั้นใต้ดิน ชั้นหลังคา ไม่เกิน 22.80 
เมตร มีพื ้นที ่ว ่างโดยรอบ มาตรการฯ 
พร้อมแนบภาพถ่ายผลการ 1 ขั้น มีความ

      / 
 
 
 
 
 

 -จัดการควบคุมความสูงอาคาร
จากพื้นที่ตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไข รวมถึงดูแลรักษษ
พื้นที่ และภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้สวยงามและเป็น
ระเบียบ  

 รูปภาพ
ประกอบที่ 2.1 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
ส ูงจากพ ื ้นด ินท ี ่ ก ่อสร ้ างถ ึง อาคาร 
ประมาณ ร ้อยละ 51.81 ของพ ื ้นที่
โครงการ ปฏิบัติตามมาตรการฯ นิติบุคคล
อาคาร พื้นชั้นหลังคา 22.80 เมตร ซึ่งมี
พื้นที่ว่าง 
2) จ ัดท ํา เป ็นพ ื ้นท ี ่ ส ี เข ียวท ั ้ งหมด 
1,307.61 ตาราง ชุด หรือบริษัท เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ โดยรอบอาคาร ประมาณ 
ร้อยละ 51.81 เมตร และจัดเป็นพื้นที่ปลูก
ไม้ยืนต้นที ่ระดับพื ้นดิน เอสเตท จํากัด 
ในช่วงที ่ย ังไม่ได้ก ่อต ั ้งนิต ิ ของพื ้นที่
โครงการ ซึ ่งจัดทําเป็นพื ้นที ่ 748.33 
ตารางเมตร 
| บุคคลอาคารชุดและจัดทําผลการติดตาม 
สีเขียวที่ระดับพื้นดิน 1,307.61 ตาราง  

 
 
 
 
       / 
 
 
 
 
 
 
 
 
       /  

-ติดป้ายเตือนห้ามติดเครื่องยนต์
ขณะจอดรถ  ทั้งภาษาไทยและ
ภาษาอังกฤษ ทำความสะอาด
ลานจอดรถอย่างสม่ำเสมอ เพื่อ
ลดการสะสมของฝุ่นละอองและ
คุณภาพทางอากาศ 

 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบที่ 2.1 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
3) จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่ จัดภูมิทัศน์
ภายใน ตรวจสอบเสนอในรายงานการ
ติดตาม เมตร โดยจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืน
ต้น | โครงการให้มีความสวยงามและเป็น
ระเบียบ ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
748.33 ตารางเมตร ซึ่งระดับดิน โดยรอบ
อาคารอยู่ในระดับเดียวกับ รัชดาภิเษก  

2.สภาพสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ 
 
 
 
2.2 สภาพภูมิอากาศ
และคุณภาพเสียง 
 

1) จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณ
พื ้นท ี ่จอดรถ | การรายงานผล และ
คุณภาพอากาศ 
โครงการ ทําให้อุณหภูมิรอบอาคาร | ให้มี
อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า 
ของ - รายงานผลการตรวจวัดผลกระทบ 
สูงขึ้น 0.77 องศา ช่วงเริ่มเปิด | ปริมาตร
ห ้องใน 1 ช ั ่วโมง ตามท ี ่ก ําหนดตาม 

       / 
 
 
 
 
 
 
 

 - มีการจัดพื้นที่สีเขียว และ 
พื้นที่ไม้ยืนต้น ตามที่เสนอใน
แผนผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการ ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ และอยู่ในสภาพที่ดี
ตลอด เนื่องจากมีการจ้างบริษัท
ดูแลสวนเพื่อจัดการเร่ืองพื้นทีสี
เขียวอย่างดีที่สุด 

 
 
 
 
 

 

รูปภาพ
ประกอบที่ 2.1 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบที่ 
2.2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
 
 
 
 

สิ ่งแวดล้อม จากห้องปฏิบัติการ พร้อม 
เคร ื ่องปร ับอากาศ ซ ึ ่งเม ื ่อการเปิด | 
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออก
ตามความ | ลงลายมือชื ่อ ผู ้ตรวจสอบ 
เครื่องปรับอากาศเดินจนถึงระดับ ในพรบ.
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) 
- ส ําเนาบันท ึกการตรวจสอบแนบใน 
อุณหภูมิที่ต้องการแล้ว การระบาย  
2) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์
ขณะจอดรถ” | ภาคผนวกรายงานการ
ติดตาม อากาศร้อนจากเครื่องปรับอากาศ
จะ ทั้งภาษาไทย และภาษาอังกฤษพร้อม
ร ูปส ัญล ักษณ ์ตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ลดลง ตามรอบการทํางาน
ของเครื่องที่มองเห็นได้อย่างชัดเจน ใน

 
 
 
 
 
 
 
 
        / 
 
 
 
 
 
 

- มีการจัดพื้นที่สีเขียว และ 
พื้นที่ไม้ยืนต้น ตามที่เสนอใน
แผนผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการ ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ และอยู่ในสภาพที่ดี
ตลอด เนื่องจากมีการจ้างบริษัท
ดูแลสวนเพื่อจัดการเร่ืองพื้นทีสี
เขียวอย่างดีที่สุด 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
บริเวณพื้นที่จอดรถของ ผู้รับผิดชอบ การ
ตรวจวัดดัชนีคุณภาพอากาศ โครงการ 
นิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษัท ในพื้นที่
โครงการ เมื่อวันที่ 4-5  
3) ท ําความสะอาดช ั ้นจอดรถอย ่ าง
สม่ําเสมอ เพื่อ เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
เอสเตท จํากัด 
ป้องกันฝุ ่นละอองสะสม ซึ ่งอาจส่งผล
กระทบต่อ ในช่วงที ่ย ังไม่ได้ก ่อตั ้งนิติ
บุคคลอาคาร 
4) กําหนดให้โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว
ระดับพื้นดิน (TSP) มีค่า 0.067 มก./ลบ.
ม. | ไม่น้อยกว่า 1,307.61 ตารางเมตร 
โดยเป็นพื้นที่ - ปริมาณฝุ่นละอองขนาดไม่
เก ิน 10 | ปลูกไม ้ย ืนต ้น ไม ่น ้อยกว่า 

 
 
 
 
 
       / 
 
 
 
 
 
       / 
 
 
 

 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบที่ 
2.2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
748.33 ตารางเมตร ไมครอน (PM10) มี
ค่า 0.041 มก./ลบ.ม | ตามที่เสนอในผัง
บริเวณแสดงพื ้นท ี ่ส ี เข ียวของ - ก ๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) มีค่า | โครงการ 
ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 1.0 มก./
ลบ.ม. 
5) กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่
ปลูกในพื้นที่ - ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ 
(NO) มีค่า | สีเขียวให้อยู่ในสภาพที่ดีตลอด
ระยะดําเนินการ 0.0404 มก./ลบ.ม. 
โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆ ให้
ปลูกเสริม - ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซต์ (SO2) 
มีค่า ทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 

 
 
 
 
 
 

/ 
  

2.3 เสียง 1) กําหนดเงื่อนไขการพักอาศัยในโครงการ 
โดย การติดตามตรวจสอบการดําเนินการ
ตาม โครงการ  ผ ู ้พ ักอาศ ัยจะต ้องไม่

        / 
 

 -เงื่อนไขการใช้เสียง ห้าม
รบกวนผู้พักอาศัยท่านอื่น  

จำเป็นต้องออกใบเตือน
สำหรับรถยนต์ที่ไม่ยอมติด

รูปภาพ
ประกอบที่ 2.3 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
ก่อให้เกิดเสียงอึกทึก จัดปาร์ตี้ หรือกิจกรรม
อื่นๆ ที่เป็นการรบกวนผู้อื่น 
2) ควบคุมความเร็วรถยนต์ ในโครงการ
ไม่ให้มีรถยนต์จอดกีดขวางทางเข้า-ออก  
3) ติดตั้งป้ายเตือน “ งดใช้เสียงแตร” ทั้ง
ภาษาไทย และภาษาอ ังกฤษพร ้อมรูป
สัญลักษณ์ ที่มองเห็น ได้อย่างชัดเจน ใน
บริเวณถนนและพื ้นที ่จอดรถ ก่อให้เกิด
เสียงที่พบโดยทั่วไป เป็นเสียงจาก ภายใน
โครงการ 
4)  ให้ผู้พักอาศัยที่นํารถยนต์เข้าจอดในที่
จอดรถของ อาจสร้างความรําคาญต่อผู้พัก
อาศัย | โครงการ แจ้งหมายเลขทะเบียนรถ
ต่อเจ้าหน้าที ่ โครงการ พร้อมหมายเลข
โทรศัพท์ติดต่อ เพื ่อแจ้ง ให้เจ้าของรถ
ทราบในกรณีที่เครื่องส่งสัญญาณ กันขโมย

 
 
 
       / 
 
       / 
 
 
 
 
       / 
 

กำหนดอยู่ในข้อบังคับและ
ระเบียบพักอาศัยของโครงการ 
รวมถึงมีการลงบันทึกเลข
ทะเบียนรถและหมายเลข
โทรศัพท์ ของเจ้าของร่วมและผู้
พักอาศัย ในระบบ เพื่อสะดวก
ในการติดต่อประสานงานและ
ประชาสัมพันธ์ข้อมูลของ
โครงการ 

สติ๊กเกอร์ เพื่อยืนยันว่าเป็นผู้
พักอาศัยจริง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบที่ 2.3 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
ด ัง และสามารถป ิดส ัญญาณได ้อย ่าง 
รวดเร็ว ไม่รบกวนต่อผู้พักรายอ่ืน และผู้พัก
อาศัย ในบ้านพักใกล้เคียง 

2.4 ทรัพยากรดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 1) ให้โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวระดับ
พื้นดิน การติดตามตรวจสอบการดําเนินการ
ตาม กิจกรรมใดหรือการดําเนินการที่
เก่ียวข้อง ไม่น้อยกว่า 1,307.61 ตารางเมตร 
ตลอด ระยะดําเนินการโครงการ 
2) กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูก
ในพื้นที่ สีเขียวให้อยู่ในสภาพทีด่ีตลอดระยะ
ดําเนินการ โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วย
เหตุใดๆ ให้ปลูก ตรวจสอบเสนอในรายงาน
การติดตาม มาตรการแสดงว่าสง่ผลกระทบ
ต่อ เสริมทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 
 
 

      / 
 
 
 
 

/ 
      
 
 
 
 
 

 
 

-นิติบุคคลจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
ตามที่เสนอในผังบริเวณพื้นที่สี
เขียวของโครงการตลอด
ระยะเวลาดำเนินงาน และปลูก
ทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว ผ่าน
การทำงานของบริษัทดูแลสวน 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
2.4 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
2.5 คุณภาพน้ำ 
ผิวดิน 

 
 
1) น้ ําเสียภายในโครงการทั ้ง 3 อาคาร มี
ปริมาณ | ดัชนีตรวจสอบ น้ ําสําหรับรดน้ํา
ต ้นไม ้และสระว ่ายน ้ ํ า น ้ ํ า เส ียรวม 220 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมน้ํา pH , BOD ,SS 
, TDS , TKN , Sulfide , ว ั น ล ะ  278.48 
ลูกบาศก์เมตร เมื่อคิด | รดน้ําต้นไม้และสระ
ว่ายน้ํา) การบําบัดน้ําเสียและ สิ่งปฏิกูลจาก
กิจกรรมต่างๆ ของอาคารจะใช้ระบบ บําบัด
น้ําเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated studge) | 
โดยติดต้ังระบบบําบัดน้ําเสียไว้อาคารละ 1 ชุด 
จํานวน 3 อาคาร ก ได้แก่ อาคาร A ปริมาณ
รองรับน้ําเสีย เท่ากับ 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
อาคาร B และอาคาร C ปริมาณรองรับน้ําเสีย
อาคารละ 110 ล ูกบาศก ์  เมตร/ว ัน โดย

ออกแบบให้น้ ําเสียที่เข้าสู ่ระบบมี ความ

 
     
     
       / 
 

 
 
 
-จัดทำระบบบำบัดน้ำเสียชนิด
ตะกอนเร่ง ไว้ท้ัง 3 อาคาร 
ตามมาตรการป้องกันและมีการ
ส่งตรวจคุณภาพน้ำเสียเพื่อ
ประกอบส่งรายงาน  EIA  
 
 
 

 

 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
2.5 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
เข้มข้น บีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ
แขวนลอยเข ้าระบบ มีความเข ้มข ้น 300 
มิลลิกรัม/ลิตร 

2.5 คุณภาพน้ำ 
ผิวดิน 

(1)น้ำเสียที่เกิดขึ้น 54,4 น้ําที่ผ่านการ
บําบัด จะมีความเข้มข้น บีโอดี ไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
(2) จัดให้มีบ่อตรวจสภาพคุณภาพน้ํา
ความจุ 3.75 ลบ.ม. ภายในติดตั้งเครื่อง
เติมอากาศ ขนาด 0.85 ลบ.ม. /83.84 
ลูกบาศก์เมตร  
3) น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดของโครงการ
จะต้องมีค่า สิ่งปนเปื้อนไม่มากกว่า
มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท ก. 
ก่อนระบายลงสู่สาธารณะ 

พื้นที่
โครงการ 
 
 
      / 
 
 
 
      / 
 
 
 

-1ปีครั้ง จัดทำระบบบำบัดน้ำเสียชนิด
ตะกอนเร่ง ไว้ท้ัง 3 อาคาร 
ตามมาตรการป้องกันและมีการ
ส่งตรวจคุณภาพน้ำเสียเพื่อ
ประกอบส่งรายงาน  EIA  
 

 รูปภาพ
ประกอบท่ี 
2.5 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
4) จัดให้มีถังพักน้ําใสในส่วนของระบบ
บําบัดน้ําเสียอาคาร ความจุ 14,40 
ลูกบาศก์เมตร พร้อมเครื่อง 

      /  

2.5 คุณภาพน้ำ 
ผิวดิน 

สูบน้ําสําหรับระบบรดน้ําต้นไม้ด้วยน้ําผ่านการ
บําบัด เข้มข้น บีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ
สาร ให้จัดทําเป็นระบบซึมดิน อัตราการสูบ 
0.31 ลูกบาศก์ แขวนลอยเข้าระบบ มีความ
เข้มข้น 300 เมตร/นาที พร้อมเครื่องสูบน้ํา
สําหรับระบบ มิลลิกรัม/ลิตร น้ ําที ่ผ่านการ
บําบัด จะมีความ รดน้ําต้นไม้ด้วยน้ําผ่านการ
บําบัดให้จัดทําเป็นระบบ เข้มข้น บีโอดี ไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร และ ซึมดิน อัตราการสูบ 
0.31 ล ิตร/นาท ี  ตามแบบท ี ่ เสนอ สาร
แขวนลอย ไม่เก ิน 30 ม ิลล ิกร ัม/ล ิตร ใน
รายงาน ประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียใหม้ี
คุณภาพ  

       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      / 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

-จัดทำระบบบำบัดน้ำเสียชนิด
ตะกอนเร่ง ไว้ท้ัง 3 อาคาร 
ตามมาตรการป้องกันและมีการ
ส่งตรวจคุณภาพน้ำเสียเพื่อ
ประกอบส่งรายงาน  EIA  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
2.5 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
5) ให้ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ํา
เสีย เพื ่อ เป็นไปตามมาตรฐานน้ ําทิ ้งจาก
อาคาร ตรวจสอบปริมาณการใช้ไฟฟ้าในการ
เดินระบบ ประเภท ก. พร้อมทั้งจัดให้มีบ่อพัก
น้ําเสีย  
6) ให ้ เจ ้าหน ้าท ี ่ด ูแลระบบบําบ ัดน้ ําเสีย 
ดําเนินการ ตอนปลาย ขนาด 3.75 ลูกบาศก์
เมตร พร้อม ตักเศษขยะและกากไขมันออก
จากถังดักไขมันของ ทั้งระบบกําจัดมีเทน ด้วย
บ่อดิน ขนาด ระบบบําบัดน้ําเสีย ประมาณ 16 
กิโลกรัม/วัน โดย 1.6 x 1.6 เมตร ความลึก 1 
เมตร และระบบ กากของเสียที่เป็นของแข็งให้
รวบรวมบรรจุลงถุงดํา -ถ้จัดละอองน้ ําเสีย 
ด้วยบ่อดินขนาด 1 ตาราง รัดปากถุงแน่น
นําไปทิ้งรวมกับขยะเปียกของโครงการ เมตร 
ลึก 0.4 เมตรในห้องพักขยะเปียก สําหรับกาก
ไขมันที่ลอยอยู่ 

 
 
 
      / 
 

 
 
 
จัดทำระบบบำบัดน้ำเสียชนิด
ตะกอนเร่ง ไว้ท้ัง 3 อาคาร 
ตามมาตรการป้องกันและมีการ
ส่งตรวจคุณภาพน้ำเสียเพื่อ
ประกอบส่งรายงาน  EIA  
 
 
 
 
 

 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
2.5 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
2.5 คุณภาพน้ำ 
ผิวดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (7) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
สํานักงานเขตดินแดง 
เข้าสูบตะกอนส่วนเกินออกจากระบบ
บําบัดน้ ําเสีย เป็น ประจําตามความจุ
ของส่วนตกตะกอน ไม่น้อยกว่า 3 
เดือนต่อ 1 ครั้ง  
8) กําหนดให้โครงการทําสัญญาดูแล
รักษาระบบบําบัดน้ําเสียกับผู้ดําเนินการ
ติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียของ โครงการ
อย่างน้อย 1 ปี เพื่อดูแลระบบให้เสถียร 
และ ถ่ายทอดความรู ้ให้กับเจ้าหน้าที่
โครงการดําเนินการต่อได้ 
 
 
 

        / 
 
 
 
 
 
 
 

/ 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-จัดให้บริษัทตรวจสอบอาคาร
เป็นผู้ตรวจสอบโครงสร้างและ
ทีมช่างตรวจสอบสภาพทั่วไป
ประจำวัน 
-จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพ
น้ำเพื่อประกอบการทำรายงาน 
EIA 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
2.5 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
2.6 คุณภาพน้ำใต้
ดิน 
 
 
 
3. ทรัพยากรชีวภาพ 
(ทั้งบนบกและใน
น้ำ) 
 
 
 
 

 
 
ไม่มีในตารางให้ดำเนินการ 
 
 
 
 
ไม่มีในตารางให้ดำเนินการ 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
4. คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์ 
4.1  การใช้ที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
1) กําหนดให้โครงการ รักษาสภาพการ 
สัดส่วนการใช้ที่ดิน อาคารโครงการให้มี 
พื ้นที ่ปกคลุมดิน 2,348 ตารางเมตร 
พื้นที่ว่าง 2,524 ตารางเมตร เป็นไปตาม
การ ออกแบบและเสนอต่อสํานักงาน
นโยบาย แผนทรัพยากรธรรมชาติและ 
สิ่งแวดล้อม 
2) กําหนดให้โครงการรักษาพื้นที่สีเขียว
ระดับ พื้น ขนาด 1,307.61 ตารางเมตร 
ซึ่งต้อง เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 748.33 
ตาราง พร้อมรักษาสภาพพื้นที ่สีเขียว
ตลอด ระยะการดําเนินการ 
 

 
 

 
 
/ 

 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
 

 
 
 
-นิติบุคคลจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
ตามที่เสนอในผังบริเวณพื้นที่สี
เ ข ี ย วของ โ ค ร งกา รตลอด
ระยะเวลาดำเนินงาน และปลูก
ทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว ผ่าน
การทำงานของบริษัทดูแลสวน 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
4.2 การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
1) ให้โครงการนําเสนอข้อมูล จํานวนที่จอด
ร ถ ย น ต ์  158 ค ั น  จ ํ า น ว น ท ี ่ จ อ
รถจักรยานยนต์ 12 คัน และจํานวนห้องพัก
ท ั ้ งหมดของโครงการ ไว ้ ใน เอกสาร
ประกอบการเสนอขายห้องชุดของโครงการ 
เพื่อให้ผู้ซื้อห้องชุดได้มีข้อมูล ประกอบการ
ตัดสินใจอย่างรอบคอบ และแจ้งต่อผู้พัก
อาศัยโครงการ ให้ทราบว่า ห้ามจอดรถใน
พื้นที่ ถนนซอยรัชดาภิเษก 3 ซึ่งเป็นถนน
สาธารณะ  
2) จ ัดให ้ม ีท ี ่จอดรถยนต์ของโครงการ
จํานวน 158 โดยไม่เอาพื้นที่จอดรถยนต์ไป
ใช้ประโยชน์ อื่น และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวที่
ช ั ้ นพ ื ้ น  1,307.61 ตาราง เมตร ตลอด

 
 
 
 
       / 
 
 
 
 
 
 
 
 
       / 
 

 
 
-นิติบุคคลจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
ตามที่เสนอในผังบริเวณพื้นที่สี
เ ข ี ย วของ โ ค ร งกา รตลอด
ระยะเวลาดำเนินงาน และปลูก
ทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว ผ่าน
การทำงานของบริษัทดูแลสวน 
-จัดให้มีสติ ๊กเกอร์ ติดบริเวณ
หน้ารถ และคีย์การ์ดเข้า-ออก
เฉพาะผู้พักอาศัยที่ลงทะเบียน
ไว้ตามสิทธิ์ เท่านั้น 
 
 
  

 
 
 
จำเป ็นต ้องออกใบเต ือน
สำหรับรถยนต์ที่ไม่ยอมติด
สติ๊กเกอร์ เพื่อยืนยันว่าเป็น
ผู้พักอาศัยจริง 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 
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4.2 การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระยะเวลาดําเนินการ ไม่นําเอาพื้นที่สีเขียว
ไปจัดทําเป็นที่จอดรถยนต์ 
 
3) จัดให้มีสติ ๊กเกอร์ต ิดหน้ารถ หรือ
ระบบบัตรKey Card ในการเข้า-ออก
โ ค ร ง ก า ร  โ ค ร ง ก า ร  เ พื่ อ ป ้ อ งกั น 
บ ุคคลภายนอกน ํารถเข ้ามาจอดใน
โครงการ  
4.)ให้โครงการนำเสนอข้อมูลต่อผู ้ซื้อ
ห้องโครงการ ทราบว่าลานจอดรถของ
โครงการสงวนไว้ให้บริการ เฉพาะผู้พัก
อาศัยในโครงการเท่านั้น ไม่ได้จัดที่จอด 
รถสําหรับแขกของผู้พักอาศัย ซึ่งผู้พัก
อาศัยต้องแจ้ง ให้แขกของผู ้พักอาศัย

 
 
 
 

/ 
 
 

 
/ 
 
 
 
 
 
 

 
 
-มีระบุข้อมูลต่อผู้ซื ้อโครงการ
ทราบเรื่องระเบียบการจอดรถที่
สงวนไว้กับท่านเจ้าของร่วม
และผู้พักอาศัยในโครงการตาม
ข้อบ ังค ับและระเบ ียบผ ู ้พัก
อาศัยในโครงการ 
-มีการอำนวยความสะดวกใน
การเข ้า -ออกโครงการโดย
บริษัทรักษาความปลอดภัยซึ่ง
เป็นคู่สัญญาที่ทางนิติบุคคลฯ 
จ้างเข้าและเป็นหน้าที่หนึ่งตาม
สัญญาว่าจ้าง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.2 
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4.2 การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทราบ และใช้บริการรถสาธารณะในการ
เข้ามาเยี่ยมเยือนผู้พักอาศัย  
5) จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที ่ในด้าน
การจัดการจราจร ก ับตํารวจจราจร
ภายในพื้นที่เพื่อเพิ่มเติม ประสิทธิภาพ
ในการจัดการจราจรให้มากขึ้น 
6) ดําเนินการควบคุมการปล่อยรถออก
จากโครงการโดยให้เจ้าหน้าที่จัดจราจร
ของโครงการปล่อยรถ ออกจากโครงการ
ต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 5 คันต่อ ครั้งเพื่อ
ป้องกันรถจากโครงการไปบล็อกรถ บน
ถนนซอยรัชดาภิเษก 3 และลดปัญหา
การ ชะลอต ัวของยวดยานบนถนน 
เนื่องจากโครงการ เพื่อรถผลกระทบจาก
รถยนต์ขาออกจากโครงการ ซึ่งจะส่งผล

 
/ 
 

 
 
 

/ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
  
 
- จัดแบบการจอดรถเข้า-ออก 
ได้อย่างสะดวกเพื่อการจราจร
ท ี ่คล ่องและป ้องก ันป ัญหา
อุบัติเหตุที่จะเกิดขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.2 
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ให้เกิดการชะลอตัวของรถบนถนนซอย
รัชดาภิเษก 3  
 
 
7) ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออก
โครงการให้เป็นมุมป้านมากขึ ้น เพื่อ
รองรับรัศมีของรถที่จะ เลี้ยวเข้า -ออก 
โครงการ จะทําให้ผู ้ขับขี ่รถยนต์ เข้า-
ออกโครงการ ขับข่ีได้สะดวกยิ่งขึ้น 
8 )  ออกแบบถนนภายในให ้ม ี การ
เช ื ่อมโยงก ันเป ็นโครงข ่าย เพ ื ่อให้
การจราจรภายในม ีความคล ่ องตั ว 
สามารถเช ื ่อมโยงก ับโครงข ่ายถนน
ภายนอกพื้นที่ โครงการ  

 
 
 
 

/ 
 
     
 
    

/ 
 
 
 

/ 
 

 
 
- เปิดไฟให้มีแสงสว่างเพียงพอ
บริเวณลานจอดรถ ทั้งกลางวัน
และกลางคืน 
- ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์  ให้
ลูกบ้านทราบถึงเส้นรถไฟฟ้าที่
อ ย ู ่ ใ น โ ค ร ง ก า ร  เ พ ื ่ อ ล ด
การจราจรที่แออัดจากการใช้
รถยนต์ส่วนตัวเดินทาง 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
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 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 

 

48 | P a g e  
 

ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
 
4.2 การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9) ออกแบบพื้นที่จอดรถในส่วนต่าง ๆ 
ให้มีการ เชื่อมต่อถึงกัน ทั้งนี้ ต้องเอ้ือ
ประโยชน์ในการใช้ที ่ จอดรถร่วมกัน 
หรือการวางแผนจัดการจราจร กรณีที่
ต้องการระบายรถจากพื้นที ่หรือจุดที ่มี 
การจราจรหนาแน ่น  ไปย ั งจ ุดท ี ่ มี
การจราจร เบาบางกว่าได้ อันจะช่วยใน
การกระจายปริมาณรถเข้า-ออกจาก
พื้นที่โครงการได้ดียิ่งข้ึน  
10) จัดทําป้ายจราจรภายในโครงการ 
เพ ื ่อแนะน ําการใช ้ เส ้นทางได ้อย ่าง
เหมาะสมและชัดเจน 
11) จัดให้มีแสงไฟส่องสว่างทางเดินรถ
ให้สว่างเพียงพอ ทั้งเวลากลางวันและ
กลางคืน  

 
 
 
 

 
 
/ 

 
 

/ 
 
 
/ 
 
 

 
 
 
 
- เปิดไฟให้มีแสงสว่างเพียงพอ
บริเวณลานจอดรถ ทั้งกลางวัน
และกลางคืน 
- ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์  ให้
ลูกบ้านทราบถึงเส้นรถไฟฟ้าที่
อ ย ู ่ ใ น โ ค ร ง ก า ร  เ พ ื ่ อ ล ด
การจราจรที่แออัดจากการใช้
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4.3 การใช้น้ำ 
 
 

12) จ ัดให ้ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์แก่
ผู ้ใช้บริการโครงการ ให้ใช้ระบบขนส่ง
มวลชนให้มากขึ ้น ทั ้งนี ้ ตําแหน่งที่ตั้ง 
ของโครงการอยู่ใกล้กับโครงการรถไฟฟ้า
ใต้ดินสายสี น้ ําเงินหรือรถไฟฟ้าสาย
เฉลิมรัชมงคล โดยมีสถานี พระรามเก้า 
ซึ ่งเป็นสถานที่ตั ้งอยู่ใกล้โครงการมาก 
ที่สุด โดยมีระยะทางอยู่ห่างจากโครงการ
ประมาณ 700 เมตร ซึ่งการใช้ระบบขนส่ง
มวลชน จะช่วยทําให้ ผ ู ้ใช ้รถยนต์ของ
โครงการลดปร ิมาณการใช ้รถยนต ์ลง 
เนื่องจากบริการของระบบขนส่งมวลชน มี
ความสะดวกสบาย มีระยะเวลาการเดินทาง
ที่รวดเร็วและ แน่นอนกว่าการใช้รถยนต์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
/ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

-ประชาสัมพันธ ์การใช ้น ้ำอย่าง
ประหยัด ผ่านทางช่องทางต่างๆ
เช่นบอร์ดประชาสัมพันธ์  และใน 
App Major Lifescape ข อ ง
โครงการ ที ่เจ้าของร่วมและผู้พัก
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ส่วนตัวในเขตเมือง อีกทั้งมี ค่าใช้จ่ายที่ต่ํา
กว่าการใช้รถยนต์ส่วนตัว 
 
1) ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความ
ร่วมมือในการประหยัดน้ําแก่ผู้พักอาศัย 
และพนักงานโครงการ โดยการจัดบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ ติดป้ายคําขวัญใน พื้นที่
ประกาศสาธารณะของโครงการ  
 
2) หลีกเลี ่ยงการปล่อยน้ ําประปาไหล
จากท่อประปา เมนหลักเข้ามาในถังเก็บ
น้ําใต้ดินของโครงการในช่วงเวลาที่มีการ
ใช้น้ํามาก โดยเฉพาะในช่วงเวลา 0.00-
04.00 น. และในช่วง เวลา 13.00 - 
15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการใช้น้ํา ในช่วง

 
 
 

 
    / 
 
 
 
 
 
 
 

/ 
 
 

อาศัยโหลดเพื ่อร ับทราบข ้อมูล
ข่าวสารต่างๆได้สะดวกและรวดเร็ว
มากขึ้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
-กำหนดให้มีการล้างทำความ
สะอาดและตรวจสอบรอยร้าว
ของถ ังเก ็บน ้ำสำรองท ั ้ ง 3 
อาคารเป็นประจำทุกปี  
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เวลาท ี ่ม ีการใช ้น ้ ําส ูงส ุด ซ ึ ่ งจะลด
ผลกระทบ ต่อแรงดันน้ ําในท่อประปา
เมนหลัก  
3) ก ําหนดให้โครงการต้องทําความ
สะอาดถังเก็บน้ําใต้ ไม่ส่งผลกระทบต่อ
ผู้ใช้น้ํารายอื่น ดิน ขัดล้างคราบตะกอน 
คราบสนิม และคราบสะสมในบริเวณมุม
ถังที ่น้ ําไม่หมุนเวียน เป็นประจําทุก 6 
เดือน 
 
4) กําหนดให้การดูแลรักษาทําความ
สะอาดถังสํารองน้ำใช้ใต้ดิน ต้องเปิด
ประตูทางเข้าถังเก็บน้ําสํารอง น้ําใช้ใต้
ด ินตลอดการทํางาน เพื ่อให้อากาศ
ถ่ายเทได้ อย่างสะดวก และจัดให้มี

 
 
 
 
      / 
 
 
 
 
 
 
 
      / 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
-เนื่องจากการจัดจ้างให้
หน่วยงานที่เข้ามาตรวจ
คุณภาพน้ำและสูบตะกอน 
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4.4 การใช้ฟ้าและ
อนุรักษ์พลังงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เจ้าหน้าที่เฝ้าด้านบนของ ถังน้ํา อย่าง
น้อย 1 คน ตลอดเวลาการทํางานดูแล
รักษาความสะอาดถังสํารองน้ําใช้ใต้ดิน  
5) ตรวจสอบการรั่วไหลของถังสํารองน้ํา
ใช้ใต้ดินทุกครั้งที่ทําความสะอาดถังเก็บ
น้ําใต้ดิน หากพบ รอยร้าวที่อาจเป็นทํา
ให้น้ํารั ่วไหลหรือมีการปนเปื้อน น้ําใช้
ต้องรีบดําเนินการซ่อมแซมทันที 
 
1) ให้โครงการเลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิดมี
โครงนอก ป ้องก ันการอาร ์ค  พร ้อมทั้ ง
ตรวจสอบบํารุงรักษา สภาพการทํางานของ
ระบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพ สมบูรณ์ ตลอดเวลา
ดําเนินการโครงการ  

 
 
 
 

/ 
 
 

        
/ 

 
      

/ 
 
 

 
 
 
- เล ือกใช ้หม ้อแปลงและมี
การตรจสอบจากบริษัทเอกรัฐ
ว ิศวกรรม จำก ัด (มหาชน) 
เพื่อให้การทำงานของไฟฟ้าอยู่
ใ น ส ภ า พ ส ม บ ู ร ณ ์ ต ล อ ด
ระยะเวลาการดำเนินการ 
-การเลือกใช้อุปกรณ์ประหยัด
ไฟเบอร์ 5 และหลอดไฟ LED 
ทั่วทั้งโครงการ  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.4 
และ 
-ภาคผนวกที่ 
6 
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4.4 การใช้ฟ้าและ
อนุรักษ์พลังงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2) การเลือกใช้อุปกรณ์เครื ่องใช้ไฟฟ้าของ
โครงการ เป็นผลิตภัณฑ์ประหยัดพลังงาน
ทั้งหมด  
3) ให้โครงการเลือกใช้หลอดไฟส่องสว่าง
ภายใน แบบ LED ซึ ่ง ใช้พลังงานต่ ําแต่ให้
ประสิทธิภาพการส่องสว่างที่สูง พร้อมทั้งจัด
ให้มีสวิตซ์ควบคุมแยกบริเวณทางเดิน พ้ืนที่จัด
สวนเพ่ือสะดวกในการเปิด-ปิด  
4) ช่องระเบียงทางเดินของแต่ละชั้นมีช่องเปิด
เพื่อให้ แสงสว่าง และอากาศถ่ายเทได้อย่าง
สะดวก  
5) การเลือกใช้เครื่องปรับอากาศของโครงการ 
ม ีค ่า ส ัมประส ิทธ ิ ์ ในการท ํางาน (COP) 
ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต้องให้
สอดคล้องเหมาะสมกับขนาดของห้องแต่ละ
ห้อง เพื ่อไม่ให้มีการใช้พลังงานที ่มากเกิน
ความจําเป็น  

 
/ 

 
 

/ 
 
    
      

/ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
-มีการประชาสัมพันธ์การดูแล
ร ักษาเคร ื ่องปร ับอากาศไว้
บริเวณโถงด้านล่าง 
-ด ูแลร ักษาทำความสะอาด
เคร ื ่องปร ับอากาศตามแผน
บำรุงร ักษาเชิ ่งป ้องก ันทุก1
เดือน 3เดือน 6เดือน และ1ปี
โดยทีมช่างอาคาร 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-งานติดตาม 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
7-7.1 
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4.5 การจัดการขยะ
มูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6) จัดทําแผนประชาสัมพันธ์การประหยัด
พลังงาน ของปิดประกาศที่บอร์ดประกาศข่าว
ของอาคาร ที่ห้องโถงลิฟต์ หรือภายในห้อง
ลิฟต์ ดังนี้ 
- ให้ผู้พักอาศัยทําความสะอาดแผ่นกรองฝุ่น
ละออง ที่เครื่องปรับอากาศ 2 ครั้ง/เดือน และ
กําหนดการ เมตรล้างเครื่องปรับอากาศ ทุกๆ 
6 เดือน - ให้ใช้บันไดแทนลิฟต์เมื่อขึ้นลงน้อย
ชั้น - ให้ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ ที่ 25 
องศา เซลเซียส เพ่ือประหยัดพลังงาน - ปิดไฟ 
ห ล อ ด  ท ี ่ ไ ม ่ จ ํ า เ ป ็ น  แ ล ะ ถ อ ด ป ลั ก 
เคร่ืองใช้ไฟฟ้าทุกคร้ังหลังเลิกใช้งาน 
1) จัดให้มีห้องพักขยะรวมของอาคารโดย 
ห้องพักขยะเปียก พื้นที่ 4.56 ตารางเมตร 
ห้องพักขยะแห้ง 6.36 ตารางเมตร ภายใน 
แบ่งออกเป็น ส่วนมูลฝอยแห้งทั ่วไป มูล

 
 
 
 

/ 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
 

 
 
 
-ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มี
ถังขยะประจำชั้นอย่างพอเพียง
โดยแม่บ้านจัดเก็บขยะมูลฝอย
จะนำไปทิ้งให้ทุกวันและมีการ
เปลี ่ยนถุงขยะใหม่ตรวจสอบ
และทำความสะอาดห้องขยะ
ประจำทุกว ัน และทำความ
สะอาดถังขยะทุกสัปดาห์-ทาง
นิติบุคคลการได้ทำหนังสือแจ้ง
เขตในเรื่องการขออนุเคราะห์
จัดเก็บขยะเรียบร้อยแล้ว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.5 
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4.5 การจัดการขยะ
มูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตรายขนาดทั้ง
พักมูลฝอยรวมของโครงการมีขนาดพื้นที่
เท่ากับ10.92 ตารางเมตร เมื่อคิดรวมความ
สูงของ พื้นที่เก็บกองมูลฝอย เท่ากับ 1.20 
เมตร จะ มีความจุรองรับมูลฝอยประมาณ 
13.1ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูล
ฝอย จากโครงการได้ ไม่น้อยกว่า 3 วัน  
 
2) จัดเตรียมถังขยะพลาสติกรองรับขยะ
แยกประเภทขยะแห้งขยะเปียกและขยะ
อันตรายชนิดมีฝาปิดมิดชิด ขนาด240 ลิตร 
ภายในห้องพักขยะแห้งไม่น้อยกว่า 4 ถัง  
3) ให้ปูกระเบื ้องพื ้นห้องพักขยะเต็ม
พื้นที่ และปู กระเบื้องผนังห้องพักขยะมี
ความสูงจากพื้นตามระยะผนังไม่น ้อย

 

/ 
 
 

/ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-แม่บ้านสวมใส่ถุงมือและผ้า
ปิดปกรวมถึงรองเท้าบู๊ทเมื่อทำ
ความสะอาดห้องขยะ รวมถึง
รณรงค์ให้คัดแยกขยะลงตาม
ถังที่ทางนิติบุคคลฯ จัดเตรียม
ไว้ในห้องขยะแต่ละชั ้น โดย
แม่บ้านจะรวบรวมและนำออก
ขายให้รถรับซื ้อของเก่า เป็น
รายได้ให้แม่บ้านเป็นประจำทุก
สัปดาห ์
 
 
-แม่บ้านสวมใส่ถุงมือและผ้า
ปิดปกรวมถึงรองเท้าบู๊ทเมื่อทำ
ความสะอาดห้องขยะ รวมถึง

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.5 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.5 
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กว่า 1.2 เมตร เพื่อป้องกันน้ําขยะสะสม
ในเนื้อคอนกรีต จัดให้มีก๊อกน้ําสําหรับ
ทําความสะอาด ห้องพักขยะเชื่อมต่อกับ
ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ  
4) ให้โครงการจัดให้มีรถเข็นตัวรถเป็น
ภาชนะพลาสติก ขนาดความจุไม่น้อย
กว่า 0.8 เมตร อย่างน้อย 2 คัน ดีเวลล
อปเม ้นท ์  เอสเตท จ ําก ัด ในช่ วงที่  
สําหรับใช้ขนถุงดําบรรจุขยะที่รัดปาก
แน่นแล้ว ส่งต่อรถเก็บขนของสํานักงาน
เขตดินแดง และห้ามนําถุง ขยะวางกอง
ก ับพ ื ้ นถนนหร ือทางเท ้ าด ้ านหน้ า
โครงการ 
 5) การส่งขยะอันตรายต่อรถเก็บขนของ
สํานักงานเขตดินแดงให้ดําเนินการตาม

 
 
 
 

/ 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
 

  

รณรงค์ให้คัดแยกขยะลงตาม
ถังที่ทางนิติบุคคลฯ จัดเตรียม
ไว้ในห้องขยะแต่ละชั ้น โดย
แม่บ้านจะรวบรวมและนำออก
ขายให้รถรับซื ้อของเก่า เป็น
รายได้ให้แม่บ้านเป็นประจำทุก
สัปดาห ์
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4.6 การบำบัดน้ำ
เสียและสิ่งปฏิกูล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

วันที ่สํานักงานเขตฯกําหนด ประมาณ 
พื้นที่เก็บกองมูลฝอย เท่ากับ 1.20 เดือน
ละ 1 ครั้ง เมตร จะมีความจุรองรับมูล
ฝอย  
6) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บุคคลสําหรับแม่บ้าน ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน 
ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง และรองเท้า
บู๊ท และกวดขันให้แม่บ้านโครงการสวม
ใส่ อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่
โครงการได้จัดไว้ให้ 
 
 
 
 

 
 
 
 

/ 
 
 
 
 
 
 
 

 
/ 

 
 
 
 
 
-มีการตรวจสอบ กากตะกอน
ไขมัน และตะกอนหนักในบ่อ
เกรอะ  เป็นประจำทุกเดือน  
โดยมีการแจ้งหน่วยงานเข้ามา
สูบ เมื ่อปริมาณอยู่ในระดับที่
เหมาะสมในการดูดทิ้ง 
 
 
 
 

 
 
 
มีราคาค่อนข้างสูงมาก ทาง
นิติบุคคลจำเป็นต้อง
พิจารณาค่าใช้จ่ายใน
ตรวจสอบเบื้องต้นจะมีการ
ดำเนินการทุกๆ 3 เดือน/
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการจากหน่วยงานที่
จัดจ้าง 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.6 
และ
ภาคผนวกที่ 8 
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4.6 การบำบัดน้ำ
เสียและสิ่งปฏิกูล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) น้ําเสียภายในโครงการทั้ง 3 อาคาร มี
ปริมาณ น้ําเสียรวม 220 ลูกบาศก์เมตร/ 
การบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรม
ต่างๆ ของอาคารจะใช้ระบบบําบัดน้ําเสีย
ชนิดตะกอนเร่ง (Activated sludge) โดย
ติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียแต่ละอาคาร โดยมี 
เข้มข้น บีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร 
แขวนลอยเข้าระบบ มีความเข้มข้น 300 
มิลลิกรัม/ลิตร และ สารแขวนลอย ไม่เกิน 
30 มิลลิกรัม/ลิตร  
2) จัดให้มีบ่อตรวจสภาพคุณภาพน้ําความ
จุ 3.75 ภายในติดตั ้งเครื ่องเต ิมอากาศ 
ขนาด 0.85 กก. 05/ช ั ่วโมง 1 เคร ื ่อง 
ระบายน้ําออก จากบ่อบ่มด้วยการไหลล้น
ผ่านท่อสู่บ่อดักขยะก่อนระบายน้ําผ่านการ
บําบัดสู่สาธารณะ  

 
 
 
 

/ 
 
 
 
 

           
  / 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
-มีการดูแลรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียให้มีประสิทธิภาพเช่น มี
แ ผ น ก า ร บ ำ ร ุ ง ร ั ก ษ า
ประจำเดือน/3เดือน/6เดือน/ปี 
ฉีดล้างทำความสะอาด 
 -ผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ
ท ิ ้ งตรงตามมาตรฐานของ
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทร ั พยากรธ ร รมชา ต ิ แ ล ะ
สิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 

 

59 | P a g e  
 

ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
4.6 การบำบัดน้ำ
เสียและสิ่งปฏิกูล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3) น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดของโครงการ
จะต ้องม ีค ่าส ิ ่งปนเป ื ้อนไม ่มากกว่า
มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร ประเภท ก. 
ก่อนระบายลงสู่ระบบ โดยออกแบบให้
น้ําเสียที่เข้าสู่ระบบระบายน้ําสาธารณะ 
ความเข้มข้น  
4) จัดให้มีถังพักน้ําใสในส่วนของระบบ
บําบ ัดน ้ ําเส ียอาคาร ความจ ุ 14.40 
ลูกบาศก์เมตรด้วยน้ําผ่านการบําบัดให้
จ ัดทําเป็นระบบซึมดิน อัตราการสูบ 
0.31 ลูกบาศก์เมตร/นาที พร้อมเครื่อง
สูบน้ําสําหรับระบบรดน้ําต้นไม้ 
5) ให้ติดตั ้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบ
บําบัดน้ําเสีย เพื่อ ตรวจสอบปริมาณการ
ใช้ไฟฟ้าในการเดินระบบ  

 
/ 
 
 
/ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-จัดส่งรายงาน ทส.2 ทุกเดือน
และจัดเก็บรายงาน ทส1และ 
ทส 2 เข้าแฟ้ม จัดเก็บที ่น ิติ
บุคคลและส่งเข้าบริษัท บริหาร
จัดการ 
-มีการตรวจสอบ กากตะกอน
ไขมัน และตะกอนหนักในบ่อ
เกรอะ  เป็นประจำทุกเดือน  
โดยมีการแจ้งหน่วยงานเข้ามา
สูบ เมื ่อปริมาณอยู่ในระดับที่
เหมาะสมในการดูดทิ้ง 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.6 
และ 
-ภาพผนวกที่ 
8 
รายงานการ
ติดตาม
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6) ให้เจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดน้ําเสีย 
ดําเนินการ ตักเศษขยะและกากไขมัน
ออกจากถังดักไขมันของ ระบบบําบัดน้ํา
เสีย ประมาณ 16 กิโลกรัม/วัน โดย กาก
ของเสียที่เป็นของแข็งให้รวบรวมบรรจุ
ลงถุงดํารัด ปากถุงแน่นนําไปทิ้งรวมกับ
ขยะเปียกของโครงการใน ห้องพักขยะ
เปียก สําหรับกากไขมันที ่ลอยอยู ่บน 
ผ ิวหน ้าบ ่อด ักไขม ัน ให ้ต ักใส ่ถาด
พลาสติกที่รองด้วย ทราย มีขนาดความ
จุ ไม่น้อยกว่า 0.3 ลูกบาศก์เมตร แล้วนํา
ถาดกากไขมันไปตากให้แห้ง เมื ่อกาก
ไขมันแห้ง แล้วเจ้าหน้าที่จ ึงปาดกาก
ไขมันแข็งที่ผิวหน้าทราย บรรจุใส่ถุงดํา

 
 
 
 
/ 

 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
 

 
 
 
 
-ม ีการตรวจสอบ กากตะกอน
ไขม ัน และตะกอนหนักในบ่อ
เกรอะ  เป็นประจำทุกเดือน  โดย
มีการแจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบ 
เ ม ื ่ อป ร ิ ม าณอย ู ่ ใ น ระด ั บที่
เหมาะสมในการดูดทิ้ง 
-ผลการตรวจสอบบ่อพัก ท่อ
ระบายน้ำรอบโครงการและบ่อ
ดักขยะ สะอาดไม่มีขยะตกค้าง 
เน ื ่ อ งจากทางช ่ า งประจำ

 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.6 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
4.7 การระบายน้ำ
และการป้องกันน้ำ
ท่วม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รัดแน่นนําไปทิ้งรวมกับขยะเปียกของ 
โครงการต่อไป  
7) ประสานงานให้รถสูบสิ ่งปฏิกูลของ
สํานักงานเขตดินแดง เข้าสูบตะกอน
ส่วนเกินออกจากระบบบําบัด น้ ําเสีย 
เป ็ นประจ ํ าตามความจ ุ ขอ ง ส ่ วน
ตกตะกอนไม่น้อยกว่า3เดือนต่อ1ครั้ง  
 
8) กําหนดให้โครงการทําสัญญาดูแล
รักษาระบบบําบัดน้ําเสียกับผู้ดําเนินการ
ติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียของ โครงการ
อย่างน้อย 1 ปี เพื่อดูแลระบบให้เสถียร 
และ ถ่ายทอดความรู ้ให้กับเจ้าหน้าที่
โครงการดําเนินการ ต่อได้ 
 

 
 
 
 

/ 
 
 
 
 
       
 
 
 
 
   

โครงการมีการตรวจสอบเป็น
ประจำทุกเดือน 
 
 
-ผลการตรวจสอบบ่อพัก ท่อ
ระบายน้ำรอบโครงการและบ่อ
ดักขยะ สะอาดไม่มีขยะตกค้าง 
เน ื ่ อ งจากทางช ่ า งประจำ
โครงการมีการตรวจสอบเป็น
ประจำทุกเดือน 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.7 
และ 
-รายงานการ
ติดตาม 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
4.8 การป้องกัน
อัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
1) ให้โครงการจัดให้มีการการระบายน้ํา
ของโครงการโดย ใช้วิธ ีหน่วงในเส้นท่อ
ควบคุมอัตราการไหลให้ไม่มากกว่าก่อนการ
พัฒนาโครงการ โดยกําหนดให้มี การกัก
เก็บปริมาณน้ําในเส้นท่อ 42.02 ลูกบาศก์
เมตร ไว้ภายในโครงการ เพื ่อรองรับน้ํา
ส่วนเกินเก็บไว้ ชั่วคราว และควบคุมอัตรา
การระบายน้ําออก ควบคุม ด้วยขนาดท่อ
เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.1 เมตร มีอัตราการ
ระบายน้ ําออก 0.0081 ลูกบาศก์เมตร/
วินาทีและปั้มน้ํา ขนาด 5 แรงม้า อัตราการ
สูบน้ํา 900 ลิตร/นาทีหรือ 0.015 ลบ.ม  

/ 
 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

-ม ีอ ุปกรณ ์ป ้องก ันอ ัคค ีภัย 
เป็นไปตามข้อกำหนดที่เสนอใน
รายงานอย่างครบถ้วน 
 
-ม ีการตรวจเช ็ดระบบFire 
Alarm ของอาคารตามแผน
บำรุงร ักษาประจำเดือนและ
ประจำปีโดยทีมช ่างประจำ
อ า ค า ร แ ล ะ ห น ่ ว ย ง า น
ตรวจสอบอาคาร 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.8และ 
-ภาคผนวกที่ 
7 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.8 
และ 
-ภาคผนวกที่ 
5-7 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
4.8 การป้องกัน
อัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2)  หม ั ่นตรวจสอบส ิ ่ งอ ุดต ันหร ือกีด
ขวางทางไหลของน้ําและภายในบ่อพักน้ํา 
และทําความสะอาดอย่างน้อย เดือนละคร้ัง 
 
1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไป
ตามข้อกําหนดที่ เกี ่ยวข้องและตามที่
เ ส น อ ใ น ร า ย ง า น ฯ ใ ห ้ ค ร บ ถ ้ ว น 
ประกอบด้วย 
2) ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผง
ควบคุมระบบ สัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ เครื ่องตรวจจับความร้อน เครื ่อง
ตรวจจ ับคว ัน และอ ุปกรณ์ส ่งเส ียง 
สัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย 
3)ระบบป้องกันดับเพลิง ระบบสูบน้ำ
ดับเพลิง ระบบน้ำสำรองดับเพลิงู ้เก็บ

 
 

/ 
 
 
/ 
 
 

  
 

 
/ 

 
 
 
 

 
 
 
-มีการจัดซ้อมอพยพหนีไฟและ
ม ี หน ั งส ื อ ร ั บ รองจากทาง
ราชการเป็นประจำทุกปี 
-มีอบรมซ้อมหนีไฟ และป้ายบอก
เส้นทางหนีไฟเร ืองแสงทุกชั้น  
โดยได้รับและผ่านการตรวจสอบ
อาคาร เป็นเครื่องยืนยันถึงระบบ
อัคคีภัยตั้งแต่ปี 2561  
 
-จ ัดให้ม ีการตรวจสอบหม้อ
แปลงไฟฟ้าจากบริษัท เอกรัฐ
วิศวกรรมเป็นประจำทุกปี 

 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.8 
และ 
-ภาคผนวกที่ 
5-7 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สายฉีดน้ำดับเพลิง ถังดับเพลิง ทางหนี
ไฟ โดยอุปกรณ์เครื่องมือระบบดังกล่าว 
ต ้องมีประสิทธ ิภาพการทำงาน ตาม
มาตรฐานที่ยอมรับ   
4) ติดตั้งหัวรับน้ําดับเพลิง จํานวน 1 หัว 
บริเวณ หน้าโครงการริมเชื ่อมเข้าท่อน้ํา
ดับเพลิง 1 หัว  
5) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ รวมถึง บัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอ
ความช่วยเหลือจาก หน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภ ัยเพ ื ่อความรวดเร ็ว เม ื ่ อ เกิด
เหต ุการณ์ฉ ุกเฉ ิน รวมถ ึงจ ัดให ้ม ีการ
ฝึกซ้อม ดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่าง
น้อยปีละคร้ัง  

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 
 
 

 
       / 
 
 

 
-มีอบรมซ้อมหนีไฟ และป้าย
บอกเส้นทางหนีไฟเรืองแสงทุก
ช ั ้น  โดยได ้ร ับและผ ่านการ
ตรวจสอบอาคาร เป็นเครื ่อง
ยืนยันถึงระบบอัคคีภัยตั ้งแต่ปี 
2561  
 

-จ ัดให้ม ีการตรวจสอบหม้อ
แปลงไฟฟ้าจากบริษัท เอกรัฐ
วิศวกรรมเป็นประจำทุกปี 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.8 
และ 
-ภาคผนวกที่ 
5-7 
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   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
5. คุณค่าต่อคุณภาพ
ชีวิต 
5.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ 
และให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ภายในทีม 
รวมถึงเจ้าหน้าที่ที ่ เกี่ยวข้อง ให้มีความรู้
ความชํานาญในการปฏิบัติตามแผนฉุกเฉิน
ดังข้อ 2  
7) ตรวจสอบประส ิทธ ิภาพของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจําตามที่ระบุ
ในคู่มือ 
8) จัดทําป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้
ระวังอันตรายจากไฟฟ้า ติดไว้หน้าห้อง
เครื่อง  
9) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัย
ของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง  
10) ต ิดป ้ายช ื ่อผ ู ้ ให ้บร ิการซ่อมบํารุง 
สถานที่ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อบริเวณห้อง
เครื ่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองเครื ่องสูบน้ํา

 
 

/ 
 
 
        

/ 
 

/ 
 
 

/ 
 
 
 

-ทางบริษัทบริหารได้ร ับการ
พิจารณาจัดจ้างพนักงานที ่มี
ป ร ะสบการณ ์ และความรู้
ค ว า มส า มา ร ถต า มแ ต ่ ล ะ
ตำแหน ่ ง  โดยม ีความร ู ้ ใน
ภาษาอ. และภาษาจ ีน  ซึ่ ง
โครงการมีเจ้าของร่วมเป็นคน
ต่างชาติ  เพื่อสามารถสื่อสาร
และอธ ิบายว ัฒนธรรมและ
ระเบียบของคนไทยได้อย่างดี 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.1 
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   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
5.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ด ับเพล ิง ต ู ้ เก ็บถ ังด ับเพล ิง และห ้อง
ส ําน ักงานโครงการ เพื ่อความรวดเร็ว
สําหรับการ ติดต่อในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ 
หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง  
11) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย 
และพนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัติ
ตนเมื ่อเกิดไฟไหม้ และ การใช้อุปกรณ์
ดับเพลิง อาคารแสดงตําแหน่งทางหนีไฟ 
และ อุปกรณ์ดับเพลิงประจําบริเวณโถง
ลิฟต์ดับเพลิงของ ทุกชั้น 
1) การร ับพน ักงานเข ้าปฏ ิบ ัต ิงานใน
โครงการ ดัชนีที ่ตรวจวัดให้รับบุคคลใน
ท้องถิ่นที่มีความสามารถตามตําแหน่งเข้า
ทํางานเป็นลําดับแรก  

 
 

/ 
 
 
 

/ 
 

/ 
 
 

/ 
 
 
 

-ม ีกฏระเบ ียบการพักอาศัย 
รวมถึงข้อบังคับ เพื่อไม่ให้เกิด
การรบกวนซึ่งกันและกัน 
 
-มีระบบ  CCTV เพื่อตรวจสอบ
และป้องกันความปลอดภัย 
- ม ี พ น ั ก ง า น ร ั ก ษ า ค ว า ม
ปลอดภัย  ตรวจตราจุดต่างๆ
ภายในโครงการ ทั ้งกลางวัน
และกลางคืน 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.1 
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สิ่งแวดล้อม 
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   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
5.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข 
(1) โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2) ประชาสัมพันธ์ให้ชาวต่างชาติเข้าใจ
ของถึงวัฒนธรรม ประเพณี และวิถีชีวิต
ของชาวไทย  
3) ให้ความร่วมมือจัดกิจกรรมทางสังคม 
ร่วมกับหน่วยงานภาครัฐ เช่น วันสําคัญ 
ทางศาสนา วันสําคัญตามประเพณีต่างๆ  
4) ให้โครงการ และพนักงานโครงการ 
ปฏิบัติ หน้าที่โดยเป็นกลางทางการเมือง ใน
กรณีที่ มีการเลือกตั้งในแต่ละระดับ และ
ผู้สมัครรับเลือกตั้งประสงค์จะหาเสียงใน
พื ้นที่โครงการ ให้พิจารณาอนุญาตตาม
สมควร และเป็นธรรมต่อทุกกลุ่ม  
5) จัดทําข้อบังคับกําหนดหลักเกณฑ์
เกี่ยวกับการเข้าพักให้ลูกค้าได้รับทราบ

 
 

/ 
 
 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
        
 

 
 
-มีการประชาสัมพันธ์การดูแล
ร ักษาเคร ื ่องปร ับอากาศไว้
บริเวณโถงด้านล่าง 
 
 
 
 
-มีการติดป้ายเตือนห้ามจอดใน
สถานที่ห้ามจอด 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
และ 
-รายงานการ
ติดตาม 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 7 
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   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
1) โรคระบบทางเดิน
หายใจ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โดยเน้นไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู ้พัก
อาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง  
6) ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) เพื่อป้องกันความปลอดภัย  
7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความประจํา
บริเวณทางเข้า-ออกอาคารและลานจอด
รถ  
8) ปฏิบ ัต ิตามมาตรการฯด้านต ่างๆ 
ได้แก่ด้านกายภาพชีวภาพและคุณค่า
คุณภาพชีวิตและคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่าง เคร่งครัด เพื ่อไม่เกิด
ผลกระทบต่อชุมชน 
 
-จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณ
พื ้นที ่จอดรถใต้ อาคารโครงการ ให้มี

 
 

/ 
 
 
 
 
 

/ 
 

 
/ 

 
 
 

 
-ทางโครงการได้จ้างคนสวน
ดูแลรดน้ำ ตัดแต่งกิ่งต้นไม้ ให้
เติบโตสมบูรณ์เป็นประจำทุก
วัน 
 
 
-จ ั ดจ ้ า งหน ่ วยงาน เข ้ ามา
สนับสนุนคนสวนเช่นตัดแต่งกิ่ง
ไม้ต้นที่มีความสูง ทำอุปกรณ์
ไม้ค้ำยัน ต้นไม้ใหญ่ 
-ด ูแลร ักษาทำความสะอาด
เคร ื ่องปร ับอากาศตามแผน
บำรุงร ักษาเชิ ่งป ้องก ันทุก1

 
 
 
 
 
-งานติดตาม 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 7-
7.1 
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   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
(2) ผลกระทบต่อ
ระบบการได้ยิน 
 
 
 
 
 

 
(3) โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะนำโรค  
 
 
 
 
 

อัตราการระบายอากาศ ไม่น้อยกว่า 4 
เท่า ของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง ตามที่
ก ําหนดตามกฎกระทรวงฉบับที ่  50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพรบ.
ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 
-ติดตั ้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์
ขณะจอดรถ”  ท ั ้ ง ภ าษา ไทย  และ
ภาษาอังกฤษพร้อมร ูปสัญลักษณ์ ที่
มองเห็นได้อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่
จอดรถของโครงการทําความสะอาดชั้น
จอดรถอย่างสม่ําเสมอ เพื่อป้องกันฝุ่น
ละอองสะสม ซึ ่งอาจส่งผลกระทบต่อ
คุณภาพอากาศ 
- กําหนดให้โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียว
ระดับพื้นดิน ไม่น้อยกว่า 1,307.61 ตาราง

 
 

/ 
 
 
 
 

 
 

/ 
 
 
 
 

เดือน 3เดือน 6เดือน และ1ปี
โดยทีมช่างอาคาร 
 
-จ ัดทำข้อมูลผู ้พ ักอาศัยลงใน
ระบบ รวมถึงทะเบียนรถ เพื่อ
สะดวกต่อการติดต่อประสานงาน
ในกรณีฉุกเฉินเช่นหากมีเส ียง
สัญญานกันขโมยของรถดังขึ้น 
 
 
 
-แม่บ้านทำความรางตะแกรง
ระบายเป็นประจำทุกสัปดาห์
รวมถึงทำความสะอาดห้องขยะ

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
และ 
-รายงานการ
ติดตาม
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(3) โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะนำโรค  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เมตร โดยจัดเป็นพื้นที่ สีเขียวยั่งยืน (พื้นที่
น้ ําซึมผ่านได้) 748.18 ตารางเมตร ตามที่
เสนอในผังบริเวณแสดงพื ้นที ่ส ีเขียวของ 
โครงการตลอดระยะดําเนินการ 
-กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกใน
พื ้นที ่สีเขียวให้อยู ่ในสภาพที่ดีตลอดระยะ
ดําเนินการโครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุ
ใดๆ ให้ปลูก เสริมทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 
-ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร
ไม ่ ให ้ม ี ส ิ ่ งก ี ดขวางการระบายอากาศ- 
ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยล้างแผ่นกรอง
อ าก าศอย ่ า งน ้ อ ย เ ด ื อ นล ะ 2คร ั ้ ง ล ้ า ง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น ประจํา
สม่ําเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการ เป็น
แหล่งสะสมของเชื้อโรค 

/ 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
       

 
 
 
 
 
 

และถังขยะทุกจุดของโครงการ 
ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 7 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
(4) อุบัติเหตุ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ติดตั ้งป้ายจํากัดความเร็วของรถยนต์
ภายในโครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 30 
ก ิโลเมตร/ช ั ่วโมง- ต ิดต ั ้งป ้ายห้ามเร่ง
เครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ ทางว่ิง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน จัดทํา
บัญชีชื ่อ ห้องพัก และหมายเลขโทรศัพท์
ติดต่อ สําหรับรถยนต์ ที่ได้รับอนุญาตให้
เข้าจอด - ในที่จอดรถของโครงการ เพื่อ
แจ้งให้เจ้าของรถทราบ 
- จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์
พาหะนําโรค เช่น การกําจัดลูกน้ํายุงลาย 
ภายในพื้นที่โครงการ - ทําความสะอาด
ท่อและรางน้ําทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้าง 
หรืออุดตัน 

 
 

/ 
 
 

 
 

/ 
 
 
 
 
         
       

 

 
 
 
 
-มีระบบ  CCTV เพื่อตรวจสอบ
และป้องกันความปลอดภัย 
  
 
 
-มีเครื่องหมายจราจร รวมทั้ง
ป ้ายเต ือนในโครงการอย ่าง
ชัดเจน ทั้งขาเข้าและขาออก 
 
 
 

 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
(4) อุบัติเหตุ 
ผลัดตกจากที่สูง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ใช ้ตะแกรงครอบตามรูท ่อและราง
ระบายน้ําทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
- ประสานกับหน่วยงานที่เกี ่ยวข้อง ให้
มากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรคกัด เช่น 
ยุงลาย พาหะนําโรคให้กับโครงการ เช่น 
ฉีดพ่นยากําจัดยุง 
- จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตามจุด
ต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
พนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย 
สิ่งแวดล้อม ไปยังอาคารพักขยะมูลฝอย
รวมของโครงการ ห้องพักขยะมูลฝอย
ต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขน 
มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพันธุ ์สัตว์ พาหะนําโรค เช่น หนู 
แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น ทําความ

 
 

/ 
 
 
 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
 

 
 
 
-ประชาส ัมพันธ ์ เร ื ่องความ
ปลอดภัย ภายในโครงการผ่าน
ช่องทางประชาสัมพันธ์ต่างๆ 
 
 
 
 
 
-ต ิดต ั ้ งกล ้องวงจรป ิดรอบ
อาคารและบริเวณตามชั้นพัก
อาศัย  เพื่อตรวจสอบและเฝ้า
ระวังด้านความปลอดภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
4.8 
และ 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 (4) อุบัติเหตุ 
จากอัคคีภัย 
 
 
 
(5) ความเครียด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สะอาดห้องพักขยะมูลฝอยรวม ด้วย
น้ํายาฆ่า เชื้อโรคทุกครั้ง 
- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย 
คอยอํานวย ความสะดวกในการเดินรถ
ภายในโครงการ และ บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัย
ในการเดินรถ 
- จัดทําเครื ่องหมายจราจรบนพื้นทาง
แบ่งช่องจราจรและการเดินรถรวมทั้ง
ป้ายเตือนภายในโครงการให้ ชัดเจน 
เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน สามารถ
เดินรถได้อย่างปลอดภัยจัดทําสันชะลอ
ความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301เพื่อ
ควบคุมการใช้ความเร็วที ่ไม่เหมาะสม 

 
        

/ 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
 
 

/ 
 

 
 
 
- ม ี ก า ร ต ร วจ เช ็ ด ร ะ บบ Fire 
Alarm ขอ งอ าค า รต ามแผน
บำร ุงร ักษาประจำเด ือนและ
ประจำปีโดยทีมช่างประจำอาคาร
และหน่วยงานตรวจสอบอาคาร 
-จัดทำข้อมูลผู ้พักอาศัยลงใน
ระบบ รวมถึงทะเบียนรถ เพื่อ
สะดวกต่อการติดต่อ 
ประสานงานในกรณีฉุกเฉินเช่น
หากมีเสียงสัญญานกันขโมย
ของรถดังข้ึน 

-รายงานการ
ติดตาม
รูปภาพ
ประกอบท่ี 4 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
และ 
-รายงานการ
ติดตาม
รูปภาพ
ประกอบท่ี 7 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
(6) การประสบ
อุบัติเหตุหรือ
เจ็บป่วยตามลำพัง 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตําแหน่งก่อนถึงทางเลี้ยวรถ และก่อนถึง
ทางแยก ประมาณ 6 เมตร  
- ให้โครงการ จัดทําเอกสารเผยแพร่ รณรงค์
ในด้าน ความปลอดภัย โดยระบุภัยจากการ
ผลัดหล่นจากที่สูง ในเอกสารเผยแพร่ และ
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความ ตระหนักถึงภัยที่
อาจเกิดจากการผลัดหล่นจากที่สูงพร้อมทั้ง
ให้ข้อแนะนํา เช่น ไม่ปล่อยเด็กอายุต่ํากว่า10 
ปี หรือผู้บกพร่องทางสติปัญญาพักอยู่ในห้อง
เพียงล ําพัง ก ําแพงกันตก เพื ่อป ้องกัน
อุบัติเหตุผลัดหล่น 
- ให้โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด บริเวณ
แนวรั้ว โดยมี มุมกล้องยกเป็นมุมเงย เพื่อ
มองเห็นพื้นที่ด้านข้าง อาคารตลอดแนว แต่
มุมกล้องไม่ร ุกล้ ําความเป็น ส่วนตัวของ
ห้องพักแต ่ละห ้อง เพ ื ่อเฝ ้าระว ังความ

 
 
 
      
         
 

/ 
 
 
 
 
 
 

 
 

-ม ีการตรวจเช ็ดระบบFire 
Alarm ของอาคารตามแผน
บำรุงร ักษาประจำเดือนและ
ประจำปีโดยทีมช ่างประจำ
อ า ค า ร แ ล ะ ห น ่ ว ย ง า น
ตรวจสอบอาคาร 
 
 
-มีเบอร ์ต ิดต ่อบร ิเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ ในกรณีฉุกเก
ฉ ิ น  ร ว ม ถ ึ ง  App Major 
Lifescape ในฟ ังค ์ช ันเบอร์
โทรศัพท์สถานที่ต่างๆ โดยรอบ
เช่นโรงพยาบาล สถานีตำรวจ 
หรือเบอร์ของนิติบุคคลฯ  โดย

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
และ 
-รายงานการ
ติดตาม
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
 
(7) การเจ็บป่วย
เนื่องจากสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน และเฝ้าระวัง
บุคคลที่มี ความเสี่ยงต่อการพลัดหล่นจาก
ระเบียงห้องพัก  

- จัดให้มีระบบแจ้งเตือน และอุปกรณ์
ช่วยดับเพลิงตามที่เสนอในรายงาน และ
มีมาตรการตรวจสอบความสมบูรณ์ของ
ระบบอย่างน้อย 6 เดือนต่อครั้ง  
 
- ให้แจ้งต่อผู้เข้าพักทราบถึง ข้อปฏิบัติ
เพื่อการอยู่ร่วมกันในโครงการ เช่น ห้าม
ส่งเสียงดังในยามวิกาล ไม่จอดรถในที่
ห ้ามจอด หรือการจอดในลักษณะกีด
ขวางการจราจรของลูกค้ารายอื่น และ
ให้ปฏิบัติ ตามอย่างเคร่งครัด  

 
 
/ 

 
 
 
 

/ 
 
 
 
 
 

/ 
 

สามารถต ิ ดต ่ อผ ่ าน เบอร์
โทรศัพท์มือถือของนิติบุคคลฯ 
ได้ 24 ชั่วโมง 
 
 
 
 
 
 
 
-มีป้ายระเบียบการใช้สระว่าย
น้ำชัดเจน บริเวณด้านข้างสระ
ว่ายน้ำ 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
และ 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(7) การเจ็บป่วย
เนื่องจากสระว่ายน้ำ 
 
 
 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการออกตรวจ
ตรา ในกรณีที่พบเหตุหรือการร้องเรียน
จากกล ุ ่มล ูกค ้ารายอ ื ่นเก ี ่ยวกับเหตุ
เดือดร้อนรําคาญ ให้ดําเนินการแก้ไขเหตุ
น ั ้นทันที จ ัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายใน
โครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน หย่อนใจ ทํา
ให้เกิดความผ่อนคลาย โดยจัดพื้นที ่สี
เขียว ระดับพื้นไม่น้อยกว่า 1 ,307.61 
ตารางเมตร 
- โครงการจัดทําบัญชีรายชื ่อ ห้องพัก 
และ หมายเลขโทรศัพท์ติดต่อลูกค้าผู้เข้า
พักในโครงการ และจัดให้มีเบอร์ติดต่อ
เจ้าหน้าที ่ของโครงการประจําแต่ละ
ห้องพัก และเบอร์โทรศัพท์ติดต่อสถานที่
สําคัญ เช่น โรงพยาบาล หรือ สถานี

 
 
        
 

/ 
 
 

/ 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

 
-มีอุปกรณ์ช่วยเหลือฉ ุกเฉิน 
เช่น เสื ้อชูชีพและห่วงชูชีพ
บริเวณที ่มองเห็นได ้ช ัดเจน
บริเวณด้านข้างสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-รายงานการ
ติดตาม
รูปภาพ
ประกอบท่ี 8 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
(7) การเจ็บป่วย
เนื่องจากสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตํารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือในกรณีที่
เก ิดเหตุฉ ุกเฉิน และต้องปิดประกาศ
หมายเลขโทรศัพท์ ดังกล่าวไว้ในที่ที่เห็น
ได ้ช ัด และข ้อม ูลด ังกล ่าวต ้องเป็น
ปัจจุบันอยู่เสมอ 
-  ประชาส ัมพ ันธ ์ ให ้กล ุ ่ มล ูกค ้ า ใน
โครงการทราบถึง การให้ความช่วยเหลือ
ในกรณีที่ประสบอุบัติเหตุหรือ เจ็บป่วย 
สามารถขอความช่วยเหลือจากโครงการ 
ในการจัดส่งต่อสถานพยาบาล 
1 ด้านโครงสร้างสระว่ายน้ํา 
1) จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระ
ว่ายน้ําเป็น คอนกรีตเสริมเหล็ก น้ําซึม
ไม่ได้ ผนังเรียบ อยู ่ในสภาพดีและทํา

 
 

/ 
 
 

/ 
 

/ 
 

 / 
 

/ 
 
 
 

-ม ีแสงสว ่างช ัดเจนในเวลา
กลางคืน  
 
 
 
-ห ้องอาบน้ามมีบร ิเวณแยก
อย่างชัดเจนระหว่างห้องอาบ
น้ามและห้องสุขา 
-มีป้ายขั้นตอนและระเบียบการ
ใช ้ครอบคลุมตามมาตรการ 
รวมถ ึ งม ี ช ี ้ แจงใน เอกสาร
ระเบียบพักอาศัยของโครงการ 
ที่ท่านเจ้าของร่วมทุกคนได้รับ
ตั้งแต่ซื้อโครงการและรับมอบ
กล่องโอน 

และ 
-รายงานการ
ติดตาม
รูปภาพ
ประกอบท่ี 8 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
(7) การเจ็บป่วย
เนื่องจากสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ความสะอาดได้ และพื้นทางเดินข้างสระ
ว่ายน้ํา ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีน้ํา 
2) ตรวจสภาพสระว่ายน้ําให้อยู่ในสภาพ
ดีอยู ่เสมอหากพบกระเบื ้องปูสระ หรือ
อุปกรณ์ใดๆ ชํารุด 
ให้รีบซ่อมแซมทันที เพื ่อป้องกันอุบัติ
จากการใช้สระ  
3) จัดให้มีรางระบายน้ําล้นมีฝาปิดรอบ
สระว่ายน้ํา อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ําล้น
ออกจากราง  
4) จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่าย
น้ําด้านริมอาคาร  
5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่าย
น้ําที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 
 

/ 
 
 
      / 

-มีป้ายระเบียบการใช้สระว่าย
น้ำชัดเจน บริเวณด้านข้างสระ
ว่ายน้ำ 
 
-มีอุปกรณ์ช่วยเหลือฉ ุกเฉิน 
เช่น เสื ้อชูชีพและห่วงชูชีพ
บริเวณที ่มองเห็นได ้ช ัดเจน
บริเวณด้านข้างสระว่ายน้ำ 
-มีป้ายระเบียบการใช้สระว่าย
น้ำชัดเจน บริเวณด้านข้างสระ
ว่ายน้ำ 
 
-มีอุปกรณ์ช่วยเหลือฉ ุกเฉิน 
เช่น เสื ้อชูชีพและห่วงชูชีพ

 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
และ 
-รายงานการ
ติดตาม
รูปภาพ
ประกอบท่ี 8 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
5.4 สุทรียภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ํา 

 1) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณ
สระว่ายน้ําเพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้ สระในเวลากลางคืน  
2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่าย
น ้ ํ า  เพ ื ่อควบค ุมด ูแล และให ้ความ
ช่วยเหลือในกรณีเกิด ความถี่ เหตุฉุกเฉิน 
3) จัดให้มีอ่างล้างมือ ที ่ล้างเท้า และ
บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ํา 
4) จัดให้มีห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้า ตู ้ เก็บ
สิ่งของ ที่วาง หรือเก็บรองเท้า สําหรับ
ผู้ใช้บริการ  
5) จัดให้มีการบริการแยกกันระหว่าง
ห้องน้ํา และห้องส้วมในบริเวณสระว่าย
น้ํา 

 
 

/ 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 

บริเวณที ่มองเห็นได ้ช ัดเจน
บริเวณด้านข้างสระว่ายน้ำ 
 
 
-มีอุปกรณ์ช่วยเหลือฉ ุกเฉิน 
เช่น เสื้อชูชีพและห่วงชูชีพ 
 
-ตรวจสอบการจัดพื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการและการปลูก
ต้นไม้ยืนต้นชั้นล่างโดยเฉพาะ
แนวเขตที่ดินของโครงการให้
เป็นไปตามท่ีออกแบบไว้ 
 
 

รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.2 
และ 
-รายงานการ
ติดตาม
รูปภาพ
ประกอบท่ี 8 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.4 
และ 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
 
 
 
 
 

 
5.4 สุทรียภาพ 

6) กําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้
บริการ เป็นภาษาไทย และภาษาอังกฤษ 
ติดไว้ในบริเวณ สระว่ายน้ําให้มองเห็น
ชัดเจน อาทิ 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ําที่สะอาด 
- ผู ้ที ่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็น
หวัด นโยบายห้ามลงเล่นในสระ 
- ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน้ํา  
- ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวด
แก้ว  
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ํา 7) 
กําหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายน้ํา 
และห้ามผู้เมาสุราลงใช้บริการสระว่าย
น้ํา  

 
 

/ 
 
 

 
 

 
/ 

 
 
 
 
 

-ตรวจสอบดูแลทรงพุ่มกิ่ง ก้าน 
ใบ และดอกของต้นไม้ภายใน
โครงการไม่ให้ยื ่นล้ำเข้าไปใน
เขตผู้อื่น 
-ทางโครงการได้จ้างคนสวน
ดูแลรดน้ำ ตัดแต่งกิ่งต้นไม้ ให้
เติบโตสมบูรณ์เป็นประจำทุก
วัน 
 
-จ ั ดจ ้ า งหน ่ วยงาน เข ้ ามา
สนับสนุนคนสวนเช่นตัดแต่งกิ่ง
ไม้ต้นที่มีความสูง ทำอุปกรณ์
ไม้ค้ำยัน ต้นไม้ใหญ่ 
 
 

-รายงานการ
ติดตาม 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 10 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
5.4 
และ 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
8) กําหนดห้ามการใช้สระว่ายน้ ําของ
โครงการอย่างทั้งต่อตนเองหรือผู้ใช้สระ
ว่ายน้ํารายอ่ืน  
9) ก ําหนดให ้ผ ู ้ ใช ้สระว ่ายน ้ ํ าของ
โครงการ ห้ามส่งเสียงดัง รบกวนผู้ใช้
สระรายอ่ืน 
 
1) จัดทําพื้นที่สีเขียวระดับพื้นดิน ไม่น้อย
กว่า 1,282.10 ตารางเมตร โดยจัดเป็น
พื้นที่ปลูกไม้ ยืนต้น 748.33 ตารางเมตร 
2) ให้โครงการรักษาระยะร่นจากแนวเขต
ที่ดิน ไม่ก่อสร้างต่อเติม ดัดแปลงอาคาร 
ล้ําเขตระยะร่นหรือก่อสร้างเพิ่มเติมความ
สูงอาคาร  

 
 

-ไม่มีการต่อเติมหรือติดตั้งป้าย
บดบังเพื่อเปลี่ยนลักษณะทาง
สถาปัตยกรรม 

-รายงานการ
ติดตาม 
รูปภาพ
ประกอบท่ี 
10,11 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
3) ห้ามก่อสร้างป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ 
ในโครงการที่จะ ส่งผลให้เป็นวัตถุบังแสง
เพิ ่มเงาที ่อาจส่งผลกระทบ เพิ ่มเติมต่อ
พื้นที่ข้างเคียง 
4) มีการแจ้งมาตรการ ด้านการชดเชย
ผลกระทบจาก การสูญเสียการใช้ประโยชน์
จากแสงแดด และการ บดบังสัญญาณวิทยุ
โทรท ัศน ์  ต ่อบ ้านพ ักอาศ ัย โดยรอบ 
โครงการ  
5) การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบโครงการที่
เกี ่ยวข้อง ลักษณะทางสถาปัตยกรรม เช่น 
การติดตั ้งป ้ายโฆษณา การติดตั ้งเสาส่ง
สัญญาณโทรศัพท์เคลื ่อนที ่ ต้องเสนอขอ
เปล ี ่ ยนแปลงรายละเอ ียดโครงการต่อ
สํานักงานนโยบายทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เพ่ือเห็นชอบ ก่อนดําเนินการ 
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ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติงาน 
ผลการปฏิบัติตามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอุปสรรค และ การ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ    
-โครงการ ในรัศมี 100 เมตรตั ้งแต่เริ ่มการ
ก่อสร้างและสิ้นสุดภายในปีที่ 1 ของการเปิด
ดําเนิน โครงการ โดยเจ้าของโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ ทั้งนี้ 
การชดเชยไม่รวมถึงผู้ที ่ได้รับผลกระทบจาก
โครงการพัฒนา อื่นหรือผู้ที่ปลูกสร้างอาคาร
เพิ่มเติมภายหลังจาก โครงการเปิดดําเนินการ
ในกรณีทั ้ง 2 ฝ่าย ตกลงกัน ไม่ได้ให้จัดต้ัง
คณะกรรมการไตรภาคีขึ้นเพ่ือเจรจาหาข้อยุติที่
เป็นธรรมทั้ง 2 ฝ่าย  



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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84 | P a g e  
 

 
 

       

         

 

  

 

 

  

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เลิฟ เนเจอร์ การ์เด้นส์ จำกัด (ผู้รับเหมาดูแลสวน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

รูปแสดงสภาพภูมิประเทศ รูปภาพประกอบที่ 2.1 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

รูปแสดงสภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ รูปภาพประกอบที่ 2.2 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงสภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ รูปภาพประกอบที่ 2.3 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท รักษาความปลอดภัย วัน เซอร์วิส จำกัด (รปภ.)                                                                                                                                                                                                                                                              

ชื่อผูต้รวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

 

                           

รูปแสดงเสียง รูปภาพประกอบที่ 2.3 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เลิฟ เนเจอร์ การ์เด้นส์ จำกัด (ผู้รับเหมาดูแลสวน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงพื้นที่สีเขียว รูปภาพประกอบที่ 2.4 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท ECOTECH INTERNATIONAL LABORATORY 

ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงคุณภาพน้ำผิวดิน รูปภาพประกอบที่ 2.5 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท รักษาความปลอดภัย วัน เซอร์วิส จำกัด (รปภ.)                                                                                                                                                                                                                                                              

ชื่อผูต้รวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงการจราจร รูปภาพประกอบที่ 4.2 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท รักษาความปลอดภัย วัน เซอร์วิส จำกัด (รปภ.)                                                                                                                                                                                                                                                              

ชื่อผูต้รวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแสดงการจราจร รูปภาพประกอบที่ 4.2 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 

 

92 | P a g e  
 

  

 

 

 

 

 

          

                                                                                                                   

                                                                            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

รูปแสดงการใช้น้ำ รูปภาพประกอบที่ 4.3 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

แผนปี2566  รอสรุปจากคณะกรรมการ 

รูปแสดงการใช้น้ำ รูปภาพประกอบที่ 4.3 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เอกรัฐวิศวกรรม จำกัด (มหาชน) 

ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงการใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน รูปภาพประกอบท่ี 4.4 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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 ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท สยามศิวากร จำกัด (แม่บ้าน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ 

รูปแสดงการจดัการมลูฝอย รูปภาพประกอบท่ี 4.5 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท สยามศิวากร จำกัด (แม่บ้าน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ 

รูปแสดงการจดัการมลูฝอย รูปภาพประกอบท่ี 4.5 

 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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           ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เอส เค คลีน ซิสเต็ม แอนด์ เซอร์วิส  จำกัด (ล้างบ่อ) 

ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

 

รูปแสดงการบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล รูปภาพประกอบที่ 4.6 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

รูปแสดงการระบายน้ำและการป้องกันภัยน้ำท่วม รูปภาพประกอบที่ 4.7 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

รูปแสดงการป้องกันอัคคีภัย รูปภาพประกอบท่ี 4.8 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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100 | P a g e  
 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รปูแสดงการป้องกันอัคคีภัย รูปภาพประกอบท่ี 4.8 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท รักษาความปลอดภัย วัน เซอร์วิส จำกัด (รปภ.)                                                                                                                                                                                                                                                              

ชื่อผูต้รวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงสภาพเศรษฐกิจและสังคม รูปภาพประกอบที่ 5.1 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท สยามศิวากร จำกัด (แม่บ้าน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ 

รูปแสดงสุขภาพและการสาธารณสุข รูปภาพประกอบท่ี 5.2  
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

รูปแสดงสุขภาพและการสาธารณสุข รูปภาพประกอบท่ี 5.2  
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท พรชัย เพรสคอนโทรล จำกัด (กำจัดแมลง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงสุขภาพและสาธารณสุข รูปภาพประกอบท่ี 5.2 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท รักษาความปลอดภัย วัน เซอร์วิส จำกัด (รปภ.)                                                                                                                                                                                                                                                              

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงสุขภาพและสาธารณสุข รูปภาพประกอบท่ี 5.2 
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ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงสุขภาพและสาธารณสุข รูปภาพประกอบท่ี 5.2 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เลิฟ เนเจอร์ การ์เด้นส์ จำกัด (ผู้รับเหมาดูแลสวน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงสุนทรียภาพ รปูภาพประกอบท่ี 5.4 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 

 

108 | P a g e  
 

 

บทที่ 3 

รายงานมาตรการติดตามตรวจสอบผล 

กระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ 

เปิดดำเนินการครึ่งแรกปี 2566 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

ช่วงระยะดำเนินการ   
1.สภาพภูมิประเทศ/
ทรัพยากร/การใชด้ิน/
สุทรียภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-จัดทำพื้นที่สีเขียวระดับผิว
ดินไม่น้อยกว่า 1,307.61 
ตารางเมตร จัดพื ้นที่ปลูก
ไม้ย ืนต้น748.33 ตาราง
เมตร 
-ความสมบูรณ์ของต้นไม้ใน
พื้นที่สีเขียว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ต ร ว จ ส อ บ ข น า ด
พื้นที่สีเขียวและพื้นที่
ปลูกไม่ยืนต้น  
 
-ความสมบ ูรณ์ของ
ต ้นไม ้และการด ูแล
รักษา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-พื้นที่
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ทุก 6 เดือน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-จัดจ้างบริษัทดูแลสวนโดยมี
ค น ส ว น ด ู แ ล ต ้ น ไ ม ้ ร อ บ
โครงการทุกวัน และมีทีมเข้า
มาตัดตกแต่งต้นไม้เดือนละ 1 
คร้ัง  
-ทีมบริษัทคนสวนเข้าดูแลใส่
ปุ๋ยพรวนดิน  ตัดตกแต่งกิ่ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูภาพ
ประกอบท่ี 1 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

2.แหล่งน้ำผิวดิน และ
คุณภาพน้ำ/ กาบำบัด
น้ำเสีย  
1.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 
 

-ตามมาตรตาม ประกาศ
ของทีมงานที่เป็นกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเรื่องกำหนดค่า
มาตรฐาน ควบค ุมการ
ระบายน้ำท ิ ้งจากอาคาร 
บาง ประเภทและบางขนาด 
 
- พ.ศ.2548 ได้แก่ ความ 
-pH, BOD  
-SS, Setteable      
-Solids, TDS 
-Sulfide  
-TKN  
-Fat Oil & Grease  
 

-ตามวิธีวิเคราะห์ของ
Stand Menthods             
 
น้ำเสียก่อนและ หลัง
การบำบัดด้วย ระบบ
บำบ ัดน ้ำ เส ีย  ของ
โครงการและคลองตา
ม ่ ว ง  ( บ ร ิ เ ว ณ จุ ด
ระบายน ้ำจากถนน
ภาระจำยอม) 

-พื้นที่
โครงการ 
 
 
 
 

-เด ือนละ 1 ครั้ง
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
  
  

-มีการดูแลรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียให้มีประสิทธิภาพเช่น มี
การทำตามแผนการบำรุงรักษา
ประจำเดือน/3เดือน/6เดือน/ปี 
ฉีดล้างทำความสะอาด 
 -ผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ
ท ิ ้ ง ขอ งอาคา รที่ ต ร ง ต าม
ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม 
-จัดส่งรายงาน ทส.2 ทุกเดือน
และจัดเก็บรายงาน ทส1และ 
ทส 2 เข้าแฟ้ม จัดเก็บที ่นิติ
บุคคลและส่งเข้าบริษัท บริหาร
จัดการ 

-เนื่องจากการจดัจา้ง
ใหห้น่วยงานทีเ่ขา้มา
ตรวจคุณภาพน ้าและ
สูบตะกอนมีราคา
ค่อนขา้งสูงมาก ทาง
นิติบุคคลจ าเป็นต้อง
พิจารณาค่าใช้จ่าย
ใ น ต ร ว จ ส อ บ
เบื้ อ ง ต้ น จ ะมีก า ร
ด าเนินการทุกๆ 3 
เดือน /ครั ้ง  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด า เ นิ น ก า ร จ า ก
หน่วยงานทีจ่ดัจา้ง 
 

รปูภาพ
ประกอบท่ี 2 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

2.ระบบระบายน้ำ 
-เศษหิน หรือ ตะกอน
ดินภายในท่อระบาย
น้ำรวม 

-ภายในท่อระบายน้ำรวม
และบ่อดักขยะก่อนระบาย
ลงท่อระบายน้ำสาธารณะ 

- ก า ร ส ั ง เ ก ต ด ้ ว ย
สายตา 
 

พื้นที่
โครงการ 

1-2เด ือนในช่วง
ฤดูฝน 

-ผลการตรวจสอบบ่อพัก ท่อ
ระบายน้ำรอบโครงการและบ่อ
ดักขยะ สะอาดไม่มีขยะตกค้าง 
เน ื ่ อ งจากทางช ่ างประจำ
โครงการมีการตรวจสอบเป็น
ประจำทุกเดือน 

 รปูภาพ
ประกอบท่ี 2 

3.การจัดการและดูแล
สระว่ายน้ำ 
-คุณภาพน้ำจากสระ
วายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ต รวจว ิ เ ค ร า ะห ์ ด ั ช นี
ค ุณภาพน ้ำสำหร ับสระ
โครงการที ่ใช้เกลือในการ
ฆ่าเชื้อโรคประกอบด้วย 
* PH 
*คลอรีนอิสระคงเหลือโคลิ
ฟอร์มแบคทีเรีย 
*ฟิคัลโคฟอร์มแบคทีเรีย 
*อิโคไล 
*staphylococcus 
*pseubomonasareugin
osa 

-น้ำในสระจากผิวน้ำ
สระ 1 ตัวอย่าง 
-น้ำในสระ ความลึก
ก ึ ่ ง ก ล า ง ส ร ะ  1 
ตัวอย่าง 
 
 
 
 
 
 
 

-น ้ำในสระ
ว่ายน้ำ 
-บริเวณสระ
ว่ายน้ำของ
โ ค ร ง ก า ร
โ ด ย เ ก็ บ
ต ั ว อ ย ่ า ง
อย่างน้อย2
จุด/สระ 
( ส ่ ว น ลึ ก
และส่วนตื้น
ขณะท ี ่ม ี ผุ้
ใช้สระว่าย
น ้ำจำนวน
มากที่สุด) 

-PH ตรวจทุกวัน
วันละ 2 คร้ัง 
-ค่าคลอรีนวันละ 
2 คร้ัง 
-โคลิฟอร์ม
แบคทีเรีย 
*staphylococc
us 
*pseubomonas
areuginosa 
เด ือนละ 1 ครั้ ง 
ส่งสพ.ทุก 6 เดือน 

ดำเนินการตรวจวัดค่าPH และ
คลอรีนเป็นประจำทุกวัน โดย
แสดงบริเวณป้ายข้างสระว่าย
น้ำ  และจ้างบริษัทเข้าตรวจ 
วัดค่าน้ำเพื่อส่งสผ.ทุก 6 เดือน 
 
 
 
 
 
 
 

*เนื่องจากการวดัค่า
น ้ า ผ่ า น  LAB ทุ ก
เดือนใช้ ค่า ใช้จ่ าย
ค่อนข้างสูง   ทั ้งนี้
ด า เ นิ น ก า ร เ สนอ
คณะกรรมการเพื่อ
ห า บ ริ ษั ท ที เ ส น อ
เ งื่ อ น ไ ข ที่ ดี ที่ สุ ด  
เพื่อใหส้ามารถสง่ผล
ไดทุ้กเดอืน 

รปูภาพ
ประกอบท่ี 3 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

4 .  ความปลอดภั ย
ของสร่ายน้ำ 
-โครงสร้างสระว่ายน้ำ 
 
-อ ุบ ัต ิ เหต ุท ี ่ เก ิดขึ้น
บริเวณสระว่ายน้ำ 
-สถิติการเกิดอุบัติเหตุ 
 
-สภาพความพร้อม/
ความสมบ ูรณ ์ของ
อ ุ ปกรณ ์ช ่ วยช ี วิ ต
ประจำสระว่ายน้ำเช่น
ห ่วงช ูช ีพ โฟมช่วย
ชีวิต 
 
 
 
 

-ตรวจสอบความสมบูรณ์
ของสระว่ายน้ำกระเบื้องปู
สระว่ายน้ำ ราวจับ,อุปกรณ์
ส่วนควบ เช่นไฟส่องสว่าง 
เป็นประจำทุกวัน หากพบ
อุปกรณ์ชำรุดให้ดำเนินการ
ซ่อมแซมโดยเร็ว 
 
- - บ ั น ท ึ ก ส ถ ิ ต ิ ค ว า ม
ปลอดภัยอุบัติเหตุจากการ
ใช ้บร ิการสระว ่ายน ้ำที่
เ ก ิ ดข ึ ้ น  รวมท ั ้ งหาว ิ ธี
ป้องกันแก้ไขไม่ให้เกิดขึ้น
ซ้ำ 
- ต ร ว จ ส อ บ อ ุ ป ก ร ณ์
ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ
เช่นห่วง ชูช ีพ โฟมช่วย
ชีวิตให้อยู่ในสภาพที่ใชก้าร

กระเบื้องปู้พ้ืน และผนัง
สระว่ายน้ำ ฝาปิดราง
น้ำล้นรอบสระ อุปกรณ์
เคร่ืองกรองน้ำ 
-อุปกรณ์ช่วยชีวิต โฟ
มช่วยชีวิต 2 อัน ห่วงชู
ชีพ 2 อัน ไม้ช่วยชีวิต 
1  อ ั นและช ุ ด  ปฐม
พยาบาล 
 

-ไฟส่องสว่างบริเวณ
สระว่ายน้ำ 
 
 
 
- ก า ร ส ั ง เ ก ต ด ้ ว ย
สายตา และตามวิธี
ตรวจสอบอละการ

สระว ่าย
น้ำ 

 
-ทุกวัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 
 

-ตรวจสอบโครงสร้างสระว่าย
น้ำอย่างสม่ำเสมอ 
- จ ั ด ใ ห ้ ว ิ ศ ว ก ร ต ร ว จ ส อ บ
โครงสร ้างสระว ่ายน ้ำอย ่ าง
สม่ำเสมอ 

-การจดบ ันท ึกสถ ิต ิ ความ
ปลอดภัย อุบัติเหตุจากการใช้
บริการสระว่ายน้ำที่เกิดขึ้น 
 
-จัดหาและติดตั ้งอุปกรณ์ใน
การช ่วยช ีว ิต โดยสามารถ
มองเห ็นช ัดเจนหย ิบใช ้ ได้
สะดวกและอุปกรณ์ม ีความ
พร้อมเมื่อต้องใช้งาน 
-จัดให้บริษัทตรวจสอบอาคาร
เป็นผู้ตรวจสอบโครงสร้างสระ
ว่ายน้ำและทีมช่างตรวจสอบ
สภาพทั่วไปประจำวัน 

รปูภาพ
ประกอบท่ี 4 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 

 

113 | P a g e  
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

 
คุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำ 
การตรวจว ิเคราะห์
คุณภาพน้ำในสระว่าย
น ้ ำ ใ ห ้ เ ป ็ น ไปตาม
เกณฑ ์มาตรฐานที่
กำหนด ได้แก่ 
-ค ่าความเป ็น กรด
ด่าง (ph) 
-คลอร ีนอ ิสระ(free 
chlorine) 
-ค ่ าความเป ็นด ่ า ง
(Alkalinity) 
- โ คล ิฟอร ์ ท ั ้ ง หมด
( Total Coliform 
Bacteria ) 

ได้และอยู่ในตำแหน่งที่เห็น
ได้ 

จ ั ด ก า รของแต ่ ล ะ
ระบบ 
-ตามว ิธีStandard 
Methods 
 
 
 

 
-ทุกวัน 
 
 
 
 
 
 
-ทุกวัน 
 
-ทุกวัน 
 
-ทุกวัน 
 
-1ครั้งต่อเดือน 
 
 
 

- ม ี เ อ ก ส า ร ก า ร จด บ ั นทึ ก
ประจำวันโดยฝ่ายธุรการใน
การตรวจพื้นที่บริเวณสระว่าย
น้ำ 
ผลการตรวจสอบอุปกรณ์อยู่ใน
สภาพดี  
 
-ผลการตรวจสอบทางเดินอยู่
ในสภาพดี 
-ติดตั ้งอุปกรณาช่วยชีวิตใน
ตำแหน ่ ง ใ กล ้ ส ร ะว ่ ายน้ ำ
มองเห็นได้ชัดเจนและสะดวก
ในการหยิบเมื่อเกิดเหตุ 
 
ช่างประจำอาคารดูแลสระว่าย
น้ำและอุปกรณ์ต่างๆ 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

-ตรวจไม่พบฟีคอลโค
ลิฟอร์ม(Fecal 
coliform Bacteria) 
-คลอรีนที่รวมกับสาร
อื่น(Combine 
chlorine) 
-ความกระด้าง
(Calcium 
hardness) 
-กรดไซยานูริก
(Cyanuaric acid) 
-คลอไรด์(Choride) 
-แอมโมเนีย
(Ammonia) 
-ไนเตรท(Nitrate) 
-ตรวจไม่พบจุลินทรีย์
หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์
ที่ทำให้เกดิโรค

 
-1ครั้งต่อเดือน 
 
 
-อย ่างน ้อยป ีละ
คร้ัง 
 
 
-อย ่างน ้อยป ีละ
คร้ัง 
 
-อย ่างน ้อยป ีละ
คร้ัง 
 
-อย ่างน ้อยป ีละ
คร้ัง 
-อย ่างน ้อยป ีละ
คร้ัง 

-ช้อนใบไม้และสิ่งสกปรกที่อยู่
ในสระออกให้หมดเป็นประจำ
ทุกวัน 
-ถอดตะแกรงที่วางอยู่บนราง
ระบายน้ำริมขอบสระออกมา
ล้างทำความสะอาด3-6เดือน
ต่อคร้ัง 
-ดูดตะกอนในสระว่ายน้ำทุก
ส ัปดาห์หร ือเม ื ่อมองเห ็นมี
ตะกอน 
-ล ้างทำความสะอาดเคร ื ่อง
กรองโดยวิธ ีการล้างเป ิดฝา
ออกและล้างทำความสะดาด
ผ้ากรอง ตามความเหมาะสม 
-ตรวจวัดค่าความเป็นกรดเป็น
ด่างของน้ำในสระว่ายน้ำเป็น
ประจำทุกวัน 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

(Escherichia coil 
Staphylococcus 
aureus 
Pseudomonas 
aeruginosa) 

 
-อย ่างน ้อยป ีละ
คร้ัง 
-อย ่างน ้อยป ีละ
คร้ัง 
 
 
 

-ตรวจวัดและเติมคลอรีนใน
สระว่ายน้ำ 
-มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้
พักอาศัยติดไว้บริเวณที่ชำระลา้ง
ร่างกายก่อนลงสระ 
-มีแม่บ้านทำความสะอาดห้องน้ำ
ห้องส้วมบริเวณสระว่ายน้ำทุก
วัน 

5.การจัดการขยะมูล
ภายในโครงการ 
-ตรวจสอบไม ่ ให ้มี
ขยะมูลฝอยตกค้างใน
ถังพักขยะในชั้นอาศัย
และห้องพักขยะรวม 
-การทำความสะอาด
ห้องพักขยะมูลฝอย
รวมของโครงการ 

ความสะอาดของพักขยะ 
 
- ก ล ิ ่ น ม ู ล ฝ อยบ ร ิ เ ว ณ
ห้องพักขยะมูลฝอย 
 
 
-ความสมารถในการรองรับ
ขยะม ูลฝอย และสภาพ
ทั่วไป 
-ขยะตกค้าง 

-บริเวณห้องพักขยะ
มูลฝอย 
- ก า ร ส ั ง เ ก ต ด ้ ว ย
สายตา 
 
 
 
 
 
 

พื้นที่
โครงการ 

-1สัปดาห์ต่อครั้ง 
 
-1-2 คร้ังต่อปีหรือ
ตามสภาพการใช้
งานจริงสำหรับถัง
เกรอะและ2เดือน
ต่อครั้ง1ครั้งหรือ3
เ ด ื อ น ต ่ อ 1ค รั้ ง 
ห ร ื อ ต า ม ร ะ ย ะ
ความเหมาะสม

-ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีถัง
ขยะประจำชั้นอย่างพอเพียงโดย
แม ่บ ้านจัดเก ็บขยะม ูลฝอยจะ
นำไปท้ิงให้ทุกวันและมีการเปลี่ยน
ถุงขยะใหม่ตรวจสอบและทำความ
สะอาดห้องขยะประจำทุกวัน และ
ทำความสะอาดถังขยะทุกสัปดาห์-
ทางนิติบุคคลการได้ทำหนังสือแจง้
เขตในเร ื ่องการขออนุเคราะห์
จัดเก็บขยะเรียบร้อยแล้ว 

 
 
 
 
 
 

รปูภาพ
ประกอบท่ี 5 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

-สิ่งปฏิกูลและตะกอน
จากถังเกรอะอละถัง
ตกตะกอน 

-แจ้งสำนักงานเขตใน
พื้นที่เข้ามาสูบตะกอน 
 

หรือตามที ่ระบุไว้
ในคู่มือการใช้งาน
ของแต่ละเครื่อง 

-ม ีการตรวจสอบ กากตะกอน
ไขม ัน และตะกอนหน ักในบ่อ
เกรอะ  เป็นประจำทุกเดือน  โดย
มีการแจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบ เมื่อ
ปริมาณอยู่ในระดับที่เหมาะสมใน
การดูดท้ิง 

6.อาชีวอนามัยและ
ความปลอยภัยในการ
ทำงาน/ระบบป้องกัน
อัคคีภัยและสัญญาณ
เตือนภัย 
 

-ระบบป้องกันอัคคีภัย
ภายในโครงการ 
-ระบบสัญญาณเตือน
ภัยภายในโครงการ 

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ทั้ง
ระบบแจ้งเตือน และระบบ
ดับเพลิง 
 

 
-บร ิ เวณจ ุดต ิดต ั ้ งระบบ
ป้องกันอัคคีภัยและระบบ
สัญญาณเตือนภัยภายใน
อาคารของโครงการทุกชั้น 
 

-ตรวจสอบระบบเตือนภัย 
และป้องกันอัคคีภัยให้ใช้
การทำงานได ้อย ่ างมี
ประสิทธิภาพและมีความ
พร้อมการใช้งานได ้อยู
เสมอ 

-จ ัดให้ม ีการอบรม/
ทบทวนความเข ้าใจ
ว ิธ ี การใช ้อ ุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยและ
แผนอพยพฉุกเฉินต่อ
พนักงานโครงการ 

-พื้นที่
โครงการ 
 
 
 
 
 

- ต ร ว จ ส อ บ
อุปกรณ์ป้องกัน 2 
คร้ัง/ปี 
 
 
 
-อบรมวิธ ีการใช้
อุปกรณ์ของระบบ
ป ้องก ันอ ัคค ีภัย
และแผนอพยพ
หนีไฟต่อพนักงาน
ปีละ 1 ครั้ง 
 

- ม ี ก า รตรวจ เช ็ ด ระบบ Fire 
Alarm ของอาคารตามแ ผน
บำร ุงร ักษาประจำเด ือนและ
ประจำป ี โดยท ีมช ่ างประจำ
อาคารและหน่วยงานตรวจสอบ
อาคาร  

-จัดให้มีซ้อมอพยพหนีไฟเป็น
ประจำทุกปี 

 รปูภาพ
ประกอบท่ี 6 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

 
 
 
 

7.การจราจร 
-การแตกรั่ว ซึม หรือ
ก า ร ช ำ ร ุ ด ข อ งท่ อ
ประปา 
 
-การทำความสะอาด
ถังสำรองน้ำใช้ 
 
 
 
 
 
 
 

-สถ ิต ิอ ุบ ัต ิ เหต ุบร ิ เวณ
ทางเข้า-ออก 
 
 
 
- อ ุ ปกรณ ์ อำนวยความ
สะดวกการจราจรภายใน 
 
 
 
 
 
 
 

-บันทึกสถิติอุบัติเหตุ
บริเวณทางเข้า-ออก
ของโครงการ 
 
 
 

-ตรวจสอบอุปกรณ์
อำนวยความสะดวก 
เช่นป้ายเตือนต่างๆ 
ก า รจ ราจ รภายใน
โครงการให ้ อย ู ่ ใ น
สภาพดีเสมอ 
 
 
 

-พื้นที่
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-บันทึกอุบัต ิเหตุ
สัปดาห์ละคร้ัง 
 
 

 
- ต ร ว จ ส อ บ
อ ุปกรณ ์ภายใน
โครงการประมาณ 
2  คร ั ้ ง / ป ี  โ ด ย
ร ว บ ร ว ม ผ ล
รายงานต่อสผ.ทุก 
6 เดือน 
 
 

-ดำนเนิการให้พนักงานรักษา
ความปลอดภัยจดบันทึกสถิติ
ร ถ เ ข ้ า - ข ช อ อ ก จ า ก เ ล ข
ท ะ เ บ ี ย น แ ล ะ ส ต ิ ๊ ก เ ก อ ร์
โครงการเป็นประจำทุกวัน 
- ป ร ะ ส า น ง า น ก ั บ ส า ย
ตรวจรปภ.เข้ารวมแถวและ
ตรวจเช ็คอ ุปกรณ์ให ้อย ู ่ ใน
สภาพพร้อมใช้งานประจำทุก
เดือน 
- เปิดไฟให้มีแสงสว่างเพียงพอ
บริเวณลานจอดรถ ทั้งกลางวัน
และกลางคืน 

 
 
 
 
 

รปูภาพ
ประกอบท่ี 7 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

 
 
 
 
8.การระบายอากาศ 

 
 
 
 
- ช ่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช ่น หน้าต่าง 
ประตู บันได 

 
 
 
 
-ตรวจสอบว่าไม่มีสิ่ง
กีดขวางบริเวณช่อง
ระบายอากาศ 

 
 
 
 
-พื้นที่
โครงการ 
 

 
 
 
 
 
-ทุกวัน 

- ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์  ให้
ลูกบ้านทราบถึงเส้นรถไฟฟ้าที่
อ ย ู ่ ใ น โ ค ร ง ก า ร  เ พ ื ่ อ ล ด
การจราจรที่แออัดจากการใช้
รถยนต์ส่วนตัวเดินทาง 
 
-ตรวจสอบโดยท ีมแม ่ บ ้ าน 
และรปภ. เป็นประจำทุกวัน โดย
ให้รายงานความเรียบร้อยผ่าน
ไลน์กลุ่ม 

 
 
 
 
รปูภาพ
ประกอบท่ี 8 

9.สุทรียภาพและพื้นที่
สีเขียว 

-ขนาดพิ้นที่สีเขียว 
และพื้นที่ไม่ยืนต้น 
 
-ความสมบูรณ์ของต้นไม้
และการดูแลรักษา 

- ต ร ว จ ส อ บ ข น า ด
พื้นที่สีเขียว และพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้น 
-ความสมบ ูรณ์ของ
ต ้นไม ้และการด ูแล
รักษา 

พื้นที่
โครงการ 

-ทุก 6 เดือน ทางโครงการได้จ้างคนสวนดูแล
รดน้ำ ตัดแต่งกิ่งต้นไม้ ให้เติบโต
สมบูรณ์เป็นประจำทุกวัน 
- จ ั ด จ ้ า งหน ่ ว ย ง าน เ ข ้ า ม า
สนับสนุนคนสวนเช่นตัดแต่งกิ่ง
ไม้ต้นที่มีความสูง ทำอุปกรณ์ไม้
ค้ำยัน ต้นไม้ใหญ่ 

 รปูภาพ
ประกอบท่ี 9 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

10.การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
-การชำร ุดเส ียหาย
ของระบบไฟฟ้าและ
ร ะ บ บ ก า ร เ ดิ น
สายไฟฟ้าของอาคาร 

-ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์
ไฟฟ้าต่างๆของโครงการ 
เช่น หลอดไฟ หม้อแปลง 

- ต ร ว จ ส อ บ ค ว า ม
พร้อมในการใช้งานให้
อย ู ่ ในสภาพท ี ่ด ีอยู่
เสมอ 
-เลือกใช้หลอด LED 
ซึ่งใช้พลังงานต่ำ 

-พื้นที่
โครงการ 

- 2 คร้ัง/ปี -ผลการตรวจสอบไม ่ ม ี ก าร
รั ่วไหล/การลัดวงจรของหม้อ
แปลง 
-มีการบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า
ตามแผนบำรุงรักษาเชิงป้องกัน
ประจำเดือนและการบำรุงรักษ
ประจำปีโดยหน่วยงานนอก 
-ใช้หลอดไฟ LED ทั ้งโครงการ
เพ่ือประหยัดพลังงาน 

 รปูภาพ
ประกอบท่ี 10 

11.การปิดทับบดบัง
แสงแดด ทิศทางลม 
และสัญญาณโทรทัศน์ 

-การรับส่งสัญญาณวิทยุ -ห ้ามก ่อสร ้างป ้าย
ขนาดใหญ่หรือการต่อ
เติมอาคาร 

-พื้นที่
โครงการ 

ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

-จุดติดตั้งรับส่งสัญญาณไม่มี
การสร้างป้ายโฆษณาหรือต่อ
เต ิมอาคาร ไม่ม ีส ิ ่งใดบดบัง 
และรบกวนสัญญาณโทรทัศน ์

 รปูภาพ
ประกอบท่ี 11 

12.สภาพเศรษฐกิจ 
สังคม 

-ความคิดเห็นของชุมชม
ข ้าง เค ียง  ป ัญหาความ
เดือดร้อน ผลกระทบจาก
การก่อสร้าง ข้อร้องเรียน 
และข้อเสนอแนะ 

-อาคารชุดพักอาศัย 
บ้านพักอาศัย อาคาร
พาณิชย์ที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการ 
 

-พื้นที่
โครงการ
และ
อาคาร
พักอาศัย

-เด ือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้าง 
 
 

-ประกาศจุดรับข้อร้องเรียน ทั้ง
เบอร ์โทรศ ัพท ์และสถานที่
ต ิดต่อบริเวณบอร์ดประกาศ
ของโครงการ 
 

 
 

รปูภาพ
ประกอบท่ี 12 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ต้องติดตาม  

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ 
ตรวจวัด 

ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัตติามที่มาตรการ 

กำหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และ การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิ
ง 

-ข้อร ้องเร ียนจากปัญหา
ค ว า ม เ ด ื อ น ร ้ อ น แ ล ะ
ผลกระทบ 

-มีจุดรับเรื่องร้องเรียน 
ท ี ่ ส ำ น ั ก ง า น ข อ ง
โครงการ 

รอบๆ
โครงการ 
 
 
 
 

 
 
 
 

-ดำ เน ินการแจ ้ งขอความ
ร่วมมือโดยออกเป็นหนังสือกับ
อาคารข้างเคียงโดยไปส่งด้วย
ตัวแทนของสำนักงานิติฯ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เลิฟ เนเจอร์ การ์เด้นส์ จำกัด (ผู้รับเหมาดูแลสวน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงการตรวจสอบขนาดพื้นที่สีเขียวพร้อมการจัดการดแูล รูปภาพประกอบท่ี 1 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงการตรวจสอบการทำงานของระบบบ่อบำบัด รูปภาพประกอบที่ 2 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท ECOTECH INTERNATIONAL LABORATORY 

ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

รูปแสดงการวัดค่าน้ำดแีละน้ำท้ิง รูปภาพประกอบท่ี 2 
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ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

รูปแสดงการจดบันทึกจัดส่งรายงาน ทส.2 รปูภาพประกอบท่ี 2 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท สยามศิวากร จำกัด (แม่บ้าน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

ตารางแสดงผลตรวจสอบระบบระบายน้ำ 2 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

รูปแสดงการตรวจสอบคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำใช้รูปภาพประกอบท่ี  3 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงการตรวจสอบคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำใช้รูปภาพประกอบท่ี  3 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รปูแสดงความปลอดภยัของสระว่ายน ้า รปูภาพประกอบท่ี 4 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท สยามศิวากร จำกัด (แม่บ้าน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงการตรวจสอบการจัดการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 5 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงการอชีวอนามยัและความปลอดภัยในการทำงาน/ป้องกันอัคคีภัย 6 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

รูปแสดงการอชีวอนามยัและความปลอดภัยในการทำงาน/ป้องกันอัคคีภัย 6 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท รักษาความปลอดภัย วัน เซอร์วิส จำกัด (รปภ.)                                                                                                                                                                                                                                                              

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

ตารางแสดงผลตรวจสอบการจราจร ตารางประกอบรูปภาพที่ 7 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อควบคุมผูต้รวจสอบ คุณรสสุคนธุ ์เลขะวจิติเลศิศ     (ผูจ้ดัการอาคารฯ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท สยามศิวากร จำกัด (แม่บ้าน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

ตารางแสดงผลตรวจสอบช่องระบายอากาศ ตารางประกอบรูปภาพที่ 8  



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เลิฟ เนเจอร์ การ์เด้นส์ จำกัด (ผู้รับเหมาดูแลสวน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

 

ตารางแสดงผลตรวจสอบสุทรียภาพและพื้นทีส่ีเขียว ตารางประกอบรูปภาพที่ 9  



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงาน บริษัท เลิฟ เนเจอร์ การ์เด้นส์ จำกัด (ผู้รับเหมาดูแลสวน) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

ตารางแสดงผลตรวจสอบสุทรียภาพและพื้นทีส่ีเขียว ตารางประกอบรูปภาพที่ 9  



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

ตารางแสดงผลตรวจสอบการใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 

ตารางประกอบรูปภาพที่ 10 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

ตารางแสดงผลตรวจสอบการใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 

ตารางประกอบรูปภาพที่ 10 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ชื่อผู้ปฏิบัติงานสรัลภพ เต็มภาชนะ,วิรุฬห์ ดวงกลาง,พีรพัฒ เห็นสม (ช่าง) 

ชื่อผู้ตรวจสอบ พัชรพล สวนสวัสดิ์ (หัวหน้าช่าง)                                                                             

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

ตารางแสดงผลตรวจสอบการบดบังแสงแดด ทิศทาง และสัญญาณวิทยุโทรทัศน์  

ตารางประกอบรูปภาพที่ 11 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 

ประจ าปี 2566 ระหว่างเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2566 
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ชื่อผู้ตรวจสอบ คุณอดุลย์ ชุมคง (ผู้ดูแลอาคาร) 

ชื่อควบคุมผู้ตรวจสอบ คุณ รัตนา ถิ่นฐาน (ผู้จัดการอาคารฯ) 

รูปแสดงแสดงเศรษฐกจิ สังคม รูปภาพประกอบท่ี 12 

 



         
 

 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุด มาเอสโตร 03 เรสซเิดน้ซ์ 
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ภาคผนวก : 
1. -สำเนารับรองการส่งรายงานรายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ 

(EIA) ช่วงเดือนมกราคม  - มิถุนายน 2564  ต่อที่ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ลงวันที่ 1 กรกฎาคม  

2564 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที่ 7153 ลงวันที่ 1 กรกฎาคม  2564 

2. -สำเนารับรองการส่งรายงานรายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ 

(EIA) ช่วงเดือนกรกฏาคม – ธันวาคม 2563  ต่อที่ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 ลงวันที่ 22 มกราคม 

2564 และสำนักงานเขตดินแดงเลขรับที่ 872 ลงวันที่ 20 มกราคม 2564 

3. -สำเนารับรองการส่งรายงานรายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ 

(EIA) ช่วงเดือนมกราคม  - มิถุนายน  2563  ต่อผู้ว่ากรุงเทพมหานคร ที่ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 

ถนนมิตรไมตรี ได้รับเอกสารโดย คุณสถวรรณา กองกาไว (นักวิชาการสิ่งแวดล้อมชำนาญการ กลุ่มงาน

ควบคุมมลพิษ 2 กองจัดการคุณภาพเสียงและอากาศ สำนักสิ่งแวดล้อม) วันที่ 21 กรกฎาคม 2563 

-สำเนารับรองการส่งรายงานรายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ (EIA) 

ช่วงเดือนมกราคม  - มิถุนายน  2563  ต่อผู้อำนวยการเขตดินแดง ท่ีสำนักงานเขตดินแดง ฝ่ายโยธา เลขรับ

ที่ 8770 วันที่ 17 กรกฎาคม 2563  

4. -สำเนารับรองการส่งรายงานรายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ 

(EIA) ช่วงเดือนกรกฏาคม - ธันวาคม 2562 ต่อผู้ว่ากรุงเทพมหานคร ที่ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร 2 

ถนนมิตรไมตรี ได้รับเอกสารโดย คุณสถวรรณา กองกาไว (นักวิชาการสิ่งแวดล้อมชำนาญการ กลุ่มงาน

ควบคุมมลพิษ 2 กองจัดการคุณภาพเสียงและอากศ สำนักสิ่งแวดล้อม) วันที่ 13 มกราคม 2563  

-สำเนารับรองการส่งรายงานรายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ (EIA) 

ช่วงเดือนกรกฏาคม - ธันวาคม 2562  ต่อผู้อำนวยการเขตดินแดง ท่ีสำนักงานเขตดินแดง ฝ่ายโยธา เลข

รับที่ 570 วันที่ 13 มกราคม 2563 เวลา 14.19 น. 

5. สำเนารับรองการส่งรายงานรายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิเด้นท์ 

(EIA) ช่วงเดือนมกราคม – มิถุนายน 2562 เลขรับ 42942 วันที่ 29 สิงหาคม 2562 เวลา  09.14 น. 

6. สำเนาหนังสือสรุปผลการพิจารณารายการวิเคราะห์กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 03 เรสซิ

เด้นท์ ทส. 1009.5/15399 ลงวันที่ 18 ธันวาคม 2558     
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ภาคผนวก (ต่อ): 

7. สำเนาหนังสือขอผ่อนผันเพื่อเลื่อนกำหนดการส่งมอบรายงาน EIA Monitoring อาคารชุดมาเอสโตร 

03 เรสซิเด้นท ์เลขรับที่ 36796  ตามหนังสือเลขที่ MET03/EIA-Letter/19-001 ลงวันที่ 31 กรกฎาคม 

2562       

8. สำเนาคำขอใบรับรองการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ (ขร.1) ประจำปี 2563 โดย บริษัท พลัส 

บิลดิ้ง อินสเปคเตอร์ จำกัด   

     - เลขที่ 2679/2563 (อาคาร A), เลขที่ 2640/2563 (อาคาร B), ออกให้ ณ วันที่ 20 สิงหาคม 2563 

และเลขท่ี 2744/2563 (อาคาร C)   ออกให้ ณ วันที่ 25 สิงหาคม 2563 อันเป็นการรับรองถึง 

การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร,ตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคารเช่นระบบ

ไฟฟ้า,ระบบปรับอากาศ,ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม , การตรวจสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์

ต่างๆ , การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยในอาคาร 

9. สำเนารายงานการตรวจเช็ด,ทดสอบและบำรุงรักษาระบบไฟแรงสูงและแรงดันต่ำโดย             บริษัท 

เอกรัฐ วิศวกรรม จำกัด และสำเนารายงานการตรวจเช็ด,ทดสอบและบำรุงรักษาระบบไฟฟ้าสำรอง  

(GENERAOR) โดยบริษัท วิษณุ  พาวเวอร์ เอนจิเนียริ่ง จำกัด ประจำปี 2564  

10. สำเนาใบอนุญาตจากกรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน ใบอนุญาตเลขท่ี ดพฝ. -ร 202  เรื่อง

ดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟประจำปี  2563  เมื่อวันที่ 28  พฤศจิกายน 2563                

ให้ใบอนุญาตวุฒิบัตรเลขที่  สบภ.(กปด.3) 0433/2563 

11. สำเนารายงานผลตรวจวิเคราะห์คุณลักษณะน้ำเลขที่ lab-w 506,159,160,209,430,474/2564 

เดือน มกราคม - มิถุนายน 2564 โดยบริษัท แปซิฟิก แลปบอราเตอรี่ จำกัด 

12. สำเนาเอกสารสำคัญของนิติบุคคลอาคารชุดมาเอสโตร 03 เรสซิเด้นท์ 

13.   มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

14.  มาตราการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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ภาคผนวกที่ 1 
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ภาคผนวกที่ 2 
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ภาคผนวกที่ 3 
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ภาคผนวกที่ 4 
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ภาคผนวกที่ 5 
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ภาคผนวกที่ 6 
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ภาคผนวกที ่7 

 

อาคาร A 
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อาคาร B 
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อาคาร C 
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